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MODIFICACION NNUU 0. PRESENTACION.

0. PRESENTACION.

0.1. OBJETO Y CONTENIDO.

El objeto de la presente MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DE LA ROBLA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR INDUSTRIAL
S-17 DENOMINADO “EL CRISPIN” es la introduccién en el planeamiento general del
municipio de La Robla de las Determinaciones de Ordenacién General oportunas para
habilitar desde el planeamiento la ejecucién de dicha actuacién urbanistica y establecer
la ordenacién detallada de la misma.

A tal efecto, se formulan las Determinaciones de Ordenacién General que proceden de
entre las enumeradas en los articulos 118 a 125 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn y las correspondientes de Ordenacion Detallada sefialadas en el articulo
128 del citado Reglamento.

El documento se organiza conforme al siguiente esquema:

« Memoria informativa: en la que se establecen las condiciones iniciales y el
planeamiento actualmente vigente.

« Memoria Justificativa y Vinculante, conforme al articulo 169 del RUCyL: en
la que se justifican las determinaciones de la modificacion.

« Determinaciones: que desarrolla las nuevas condiciones sefaladas en la
modificacion.

« Planos de Informacion.
« Planos de Ordenacion.

e Anexos:
Informe de Prospeccion Arqueolégica

Evaluacién de Impacto Ambiental

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA



0. PRESENTACION MODIFICACION NNUU

0. 2. INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Y REDACCION

La iniciativa de formulacién del documento ha corrido a cargo del Ayuntamiento de La
Robla que es, a su vez, el promotor de la actuacion.

Su redaccion fue encargada mediante concurso abierto a las siguientes sociedades:

ISAM, Ingenieria, Servicios Angel Mancebo, S.L.,
Angel Mancebo Giiiles, ingeniero de caminos, canales y puertos

C/ Moisés de Ledn, bloque 12-bajo
24006 LEON

Tel: 987 21 61 24

Fax: 987 21 90 03

E-mail: isam.leon@terra.es

RODRIGUEZ VALBUENA ARQUITECTOS, S.L.

C/ Juan Lorenzo Segura, 3 — 6°C
24001 LEON

Tel: 987 22 43 95

Fax: 987 22 15 21

E-mail: rva@rvarquitectos.es

Fdo.: Andrés i Sabadell.
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MODIFICACION NNUU

1. MEMORIA INFORMATIVA

1. MEMORIA INFORMATIVA,

1. 1. PLANEAMIENTO VIGENTE. LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.

El Municipio de La Robla cuenta con unas Normas Urbanisticas Municipales en vigor,
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Leoén
el 3 de marzo de 2003 y publicado en el BOCyL de fecha 4 de junio de 2003.

Posteriormente ha sido objeto de numerosas modificaciones que se detallan en la tabla

adjunta.

N° | MODFICACION FECHA DE | OBJETIVOS
APROBACION
NNSS 3-03-2003

2 MODIFICACION N°1 Anulada Delimitacion de dos Unidades de
Actuacion en el sector de suelo
urbanizable industrial denominado
SECTOR-9.
Esta modificacion no llegd a aprobarse
definitivamente.

3 MODIFICACION N°2 8-03-2006 Ampliacién de suelo urbano de escasa

entidad en la localidad de Llanos de Alba
en la ordenanza de Ensanche de Casco.
Superficie 269,72m2.

Edificabilidad: 359,59m2

N° de viviendas: 4 viviendas

4 MODIFICACION N°3

En tramitacion

Ampliacién de suelo urbano de escasa
entidad en la localidad de Candanedo en
la ordenanza de Ensanche de Casco,
grado 2.

Superficie 2.000m2.

5 MODIFICACION N°4

En tramitacion

Ampliacién de suelo urbano de escasa
entidad en la localidad de Brugos de
Fenar en la ordenanza de Ensanche de
Casco, grado 2.

Superficie 712m2.

6 MODIFICACION N°5

En tramitacion

Se trata de una modificacion que incluye
varias modificaciones que se relatan a
continuacion:

MODIFICACION 1: Ampliacién del casco
urbano en paralelo a la C/Mayor e
identificacion del parque "La Huerga".
Reclasificar el Sector S-0 de Suelo
Urbanizable como Suelo Urbano y calificar
la parte paralela a la carretera con
ordenanza Unifamiliar-grado 2, otra parte
como Sistema General de Espacio Libre
Publico (SG/EL) y la zona mas proxima a
la linea de ferrocarril como aparcamiento

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA




1. MEMORIA INFORMATIVA MODIFICACION NNUU

N° | MODFICACION FECHA DE | OBJETIVOS
APROBACION

y Sistema General de Dotaciones
Publicas (SG/DOT/GE).

MODIFICACION 2: Reflejar la calzada de
la plaza “La Constitucion” como espacio
libre.

Calificar la calle que atraviesa la plaza
como Sistema Local de Espacios Libres
Publicos (SL/EL).

MODIFICACION 3: Liberacién de la zona
dotacional de “El pantano” e identificacion
de ésta como residencial.

Reclasificar la manzana destinada a
Sistema General de Dotacién Transporte
(SG/DOT/TA) como Suelo Urbano No
Consolidado, con uso predominante
residencial.

MODIFICACION 4: Reflejar una zona
situada entre el S-4 y el S-8 como zona
urbana, residencial-unifamiliar.
Reclasificar una parte de los Sectores de
suelo urbanizable SUR S-4 y S-8 de Suelo
Urbanizable como Suelo Urbano vy
calificarla con la ordenanza Unifamiliar,
grado 2.

MODIFICACION 5: Ampliacién del casco
urbano en zona huerta del cura (paraje “El
Castro”) en la localidad de Alcedo de
Alba.

Reclasificar estas parcelas de Suelo
Rustico Comun 1 (SR/C1) como Suelo
Urbano No Consolidado.

MODIFICACION 6: Reflejar el nuevo
trazado del Tren de Alta Velocidad a su
paso por el municipio de La Robla, en
especial su afeccion en el nucleo de
Llanos de Alba, e incluir una serie de
parcelas en el entorno de la nueva
variante dentro de un sector de suelo
urbanizable.

MODIFICACION 6.1: Reclasificar
las parcelas sefialadas, actualmente en
Suelo Rustico Especial Proteccion
Agropecuaria, como Suelo Urbanizable.
MODIFICACION 6.2: Redelimitar
el sector de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC S-11 ala vista de las
nuevas infraestructuras que le afectan.
MODIFICACION 7: Ampliacién del casco
urbano y proyeccion de calles en el
entorno de la CL-626 en la localidad de
Sorribos de Alba.

Reclasificar unas parcelas de Suelo
Rustico de Entorno Urbano (SR/EU) como

10 MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA




MODIFICACION NNUU 1. MEMORIA INFORMATIVA

N° | MODFICACION FECHA DE | OBJETIVOS
APROBACION

Suelo Urbanizable.
Establecer la ordenacion detallada del

sector.

De acuerdo con este cuadro la presente modificacién se corresponderia con la n® 6 en
orden correlativo respecto a las anteriores modificaciones realizadas.

La Ordenacion General establecida por las figuras de planeamiento descritas clasifican

el suelo distinguiendo Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico. El Suelo Urbano se reparte
entre los siguientes nucleos de poblacién:

1. La Robla

2. Alcedo de Alba

3. Brugos de Fenar

4. Candanedo de Fenar
5. Llanos de Alba.

6. Olleros de Alba.

7. Puente de Alba.

8. Rabanal de Fenar.

9. Solana de Fenar.

10.Sorribos de Alba.

Estos nucleos de poblaciéon incluian dos sectores de suelo urbano no consolidado; uno
en La Robla con el numero 5 y otro en Llanos de Alba con el numero 11.

El Suelo Urbanizable se dividia en las Normas primitivas en once sectores, siete
industriales (4, 6, 7, 8,9, 10y 12), y cuatro residenciales (0, 1, 2 y 3).

La modificacién n® 5 propone la eliminacion del sector 0 y la inclusion de dos nuevos
sectores de suelo urbano no consolidado de uso predominante residencial; el 13 y el 14
y otros dos de suelo urbanizable y uso predominante también residencial; el 15 y el 16.

En Suelo No Urbanizable, las Normas Urbanisticas de La Robla, distinguen el Rustico
Comun 1 y 2, el de Entorno Urbano y el Protegido, estableciendo en éste ultimo dos
categorias: Proteccion Agropecuaria y Proteccion Natural, dividido a su vez en Monte
Alto, Monte Bajo y Encinar.

El ambito objeto de la Actuacion Urbanistica “El Crispin” se sitia mayoritariamente en

terrenos clasificados como rustico de proteccién Agropecuaria. Su transformacion en
Suelo Urbanizable requiere de la oportuna Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias.

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA 1




1. MEMORIA INFORMATIVA MODIFICACION NNUU

1. 2. AMBITO DEL SECTOR. LIMITES.

1°. SITUACION Y AMBITO.

El ambito de la actuacion se encuentra situado en el término municipal de La Robla, en
el extremo meridional de dicha localidad, y entre el margen derecho (oeste) del Rio
Bernesga y la nueva variante ferroviaria del AVE de Pajares.

La situacion esta representada en el plano PI-1.01 que acompafia la presente
Modificacion Puntual.

La superficie de la actuacion, incluidos los SSGG, supone un total de 40 Hectareas.
El ambito incluye un sistema general de red ferroviaria sobre la actual linea Madrid-Gijén
que atraviesa el sector dividiéndolo en dos partes y un sistema general viario que ofrece

el acceso al sector.

Sus limites son:

1. Norte: Rio Bernesga.

2. Sur: Limite del Término Municipal de La Robla con Cuadros.

3. Este: Rio Bernesga.

4. Qeste: Barriendo de norte a sur; Antigua linea de FFCC Madrid-Gijon, nueva
varlante de Pajares AVE, actual Ilnea de FFCC Madrld Guon

O L A
‘:‘Q‘f”’ Y il ey
*%,;;:\ /7 *\.-__ A
8 o
SO @@%{‘1@ Debe ¢/,
N
/

Fig 1:Situacién y Ambito.
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MODIFICACION NNUU 1. MEMORIA INFORMATIVA

1. 3. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS TERRENOS.

1°. TOPOGRAFIA.

El &mbito presenta una configuracion topogréafica sensiblemente plana en la mayor parte
de su extension, con pendientes inferiores, en términos generales al 1%.

La parte mas alta del ambito se encuentra situada en la zona meridional y va
descendiendo suavemente hacia la zona septentrional.

La altura media del &mbito es de 935m. de altitud sobre el nivel del mar y sus altura
maxima y minima son de 930 y 937 metros, respectivamente.

Fig 2: Topografia.

2°.USOS ACTUALES: PLANTACIONES, CONSTRUCCIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES.

Los usos del suelo se encuentran definidos en el plano de informacién PI-1.05a-b.

Los terrenos han sido objeto de aprovechamiento agrario hasta épocas recientes, si bien
en la actualidad en su mayor parte son eriales sin uso especifico.

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA
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1. MEMORIA INFORMATIVA MODIFICACION NNUU

Existen, por otra parte, dos instalaciones ferroviarias; la antigua linea Madrid Gijon
actualmente desmantelada y la nueva linea en funcionamiento, ambas descritas en el
plano PI-1.06a-b.

En cuanto a las infraestructuras existentes podemos enumerar las siguientes:

Atraviesan el sector tres lineas eléctricas, una en sentido norte-sur, y las otras en sentido
transversal.

En cuanto a los caminos rurales, existe una red de caminos cuyos accesos deberan
intregrarse dentro de la urbanizacion del sector.

Fig3: Distribucion de usos actuales.

14 MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA



MODIFICACION NNUU 1. MEMORIA INFORMATIVA

3°. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

De conformidad con los datos recabados y sin perjuicio de otros propietarios que
acrediten en su momento los derechos correspondientes se incluye a continuacion un
grafico con la estructura de la propiedad, mas detallada en el plano de informacion PI-
1.04a-b.

ROBLA
=
ADROS

Fig 4: Estructura de la propiedad.

4°. DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES.

Las dotaciones urbanisticas existentes en el ambito a efectos del calculo del
aprovechamiento medio son las siguientes:

« Caminos rurales, correspondiente con la parcela numerada como 208, 209, 210,
211, 212, 213 y 214.

« Parcelas ferroviarias 206 y 207

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA 15



1. MEMORIA INFORMATIVA MODIFICACION NNUU

1. 4. CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LOS TERRENOS.

1°. CLIMATOLOGIA

La zona de estudio se situa en las proximidades de la localidad de la Robla. EI municipio
de la Robla se encuentra en una zona de transicion topografica y climatica al situarse
entre las zonas llanas del sur y las zonas montafiosas de mas al norte.

Para estudiar las caracteristicas térmicas de la zona de estudio se utilizaran los datos de
la estacion de la Robla en el caso de las temperaturas. En el caso de las precipitaciones
se utilizaran datos de la Robla, la Pola de Gordén y Cuadros. La eleccién se debe a que
éstas son las estaciones mas préximas a la zona de estudio que poseen datos
disponibles y representativos.

A continuacion se expone una tabla con la temperatura media anual (T), la temperatura
media de las minimas del mes mas frio (m) y la temperatura media de las maximas del
mes mas frio (M).

Datos climaticos. Estacion de la Robla

Estacion T m M It

La Robla 9,3 -2,8 7,5 140

Fte: Atlas del Medio Natural de la Provincia de Le6n

El area de estudio se caracteriza por inviernos largos y veranos secos, suaves y de corta
duracion. Esta caracteristica del clima se relaciona directamente con la altitud del lugar y
la bioclimatologia. Ademas, hay una gran diferencia entre las temperaturas de enero, el
mes mas frio (2,2° C), y julio, el mes mas calido (17,3°C). La media anual es de 9,3° C.

Segun el mapa de pisos bioclimaticos la zona de estudio se corresponde con la Regién
Mediterranea, perteneciendo al nivel subhimedo medio, ombrotipo que engloba valores
de precipitaciones comprendidos entre 736 y 865 mm.

Las precipitaciones se producen en su mayoria en forma de lluvia, como puede
apreciarse en la siguiente tabla.

Namero de dias de precipitacion (media anual)

Estacion Lluvia Nieve Granizo Total
La Robla 89,0 21,6 1,1 11,7
La Pola de Gordon 87,4 26,0 1,5 114,9
Cuadros 109,7 26,6 3,9 140,2

Fte: Ministerio de Agricultura

16
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MODIFICACION NNUU 1. MEMORIA INFORMATIVA

El nivel de precipitaciéon es medio, con precipitaciones en los meses de octubre a mayo.
El valor medio de precipitaciones anuales es de 751,8 mm. La distribucién anual de las
precipitaciones es bastante irregular, apreciandose una diferencia importante entre el
verano y el resto del afio.

2°. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La zona de estudio pertenece a la Cuenca Hidrografica del rio Bernesga, uno de los
principales afluentes del Esla, que atraviesa el municipio de la Robla. Los principales
afluentes del Bernesga en este Municipio son el Arroyo de Ollero o Remedio y el Arroyo
del Valle, a los que se unen otros cauces menores.

En proximidad al area de estudio se hallan los arroyos de Valdecandanedo y
Valdelasaguas, afluentes secundarios del Bernesga, los cuales presentan una clara
estacionalidad en relacion con las lluvias.

Tanto el rio Bernesga como los arroyos presentan una gran variacion en el caudal a lo
largo de las diferentes estaciones. Estas variaciones se ven reguladas gracias a la
existencia del embalse de Casares, que tiene ademas la funcién de abastecer a la
Central Térmica de la Robla. Una cantidad menos importante del agua se aprovecha
también con fines agrarios.

Segun el Atlas del Territorio de Castilla y Ledn, la calidad media del agua del rio
Bernesga en esta zona se puede considerar aceptable. Cabe destacar un mayor grado
de contaminacién aguas debajo del nucleo poblacional de la Robla.

Respecto a la hidrogeologia, la zona de estudio se puede considerar de elevada
permeabilidad, lo cual implica un alto riesgo de contaminacion de las aguas
subterraneas. Esta contaminacién es controlada gracias a los sistemas de depuracion de
las industrias de la zona, por lo que no deberia suponer un problema.

3°. EDAFOLOGIA

Para tratar sobre este punto habra que considerar los siguientes elementos: el suelo,
como la base sobre la que se sustenta y desarrolla la vegetacion; el clima, que afecta a
la misma; y, por ultimo, la capacidad y potencialidad agricola-ganadera. La interaccion
de estos tres factores (roca madre, clima y vegetacion), hacen del suelo un elemento
muy complejo. Para el analisis del mismo consideraremos variables como la profundidad,
pH, textura, materia organica, y susceptibilidad frente a fenébmenos erosivos.

Segun el Mapa de Suelos de Castilla y Ledn, los tipos de suelo presentes son:

e Fluvisol eutrico. Son suelos que se desarrollan a partir de depédsitos
aluviales recientes. En estos suelos predomina el pH superior a 6,
poseen texturas homogéneas en el perfil y se encuentran mas
enriquecidos en materia organica que los suelos circundantes. Se
presenta en el entorno del rio, correspondiendo aproximadamente con
su zona de inundacién, entre el cauce actual y las primeras terrazas no
sujetas a inundacion.

e Cambisol districo y Cambisol humico. Son suelos que poseen un
horizonte B cambico y ningun otro horizonte de diagndstico mas que un
horizonte A. El horizonte cambico puede faltar cuando existe un

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ROBLA 17



1. MEMORIA INFORMATIVA MODIFICACION NNUU

horizonte A humico que presente mas de 25 cm. de espesor. Este tipo
de suelos se forman, sobre todo, en zonas montafiosas y colinadas.
Ambos son suelos acidos. Los cambisoles humicos son practicamente
todos los cambisoles no labrados, forestales o cubiertos de pastos. Los
cambisoles districos tienen un contenido en bases de bajo a regular y
constituyen la mayor parte de la zona de estudio.

e Regosol districo. Son suelos procedentes de materiales no consolidados
(exceptuando los depoésitos aluviales recientes), que no tienen otros
horizontes de diagnoéstico (salvo si estan enterrados por 50 cm. o mas de
material reciente) mas que un horizonte A 6Ocrico. Para la existencia de
suelos tan poco desarrollados se requiere un grado de erosion elevado,
un clima arido o semiarido que impida o limite la evolucién, o ambas
condiciones a la vez.

Segun el Mapa de Clases Agrologicas de Castilla y Ledn, la totalidad del suelo que
integra la zona de estudio pertenece a las Clases lll, IV y VII, es decir, de laboreo
sistematico, de laboreo ocasional y no laborable. En la zona de estudio encontramos
suelo de laboreo sistematico, es decir, un suelo laborable que presenta ciertas
limitaciones, entre las que destaca la necesidad de métodos de conservacidn moderadas
para el mismo, junto con una restriccion de los tipos de cultivos que se puede utilizar.
Estos suelos estan presentes en las proximidades de cauces de agua.

4°. FLORA Y VEGETACION

Dentro de la enmarcacion biogeogréfica establecida en el 4rea de estudio (Sector
Leones, Provincia Carpetano - Ibérico - Leonesa, en la Region Mediterranea), predomina
el piso bioclimatico supramediterraneo medio, dado su indice de termicidad de 163 a
120. A su vez, en funcion de las precipitaciones recibidas (751,8 mm anuales), la zona
de estudio se caracteriza por un ombrotipo subhimedo medio. Desde el punto de vista
de potencialidad dominan los melojares, choperas, saucedas y saucedas arbustivas.

Debido a las transformaciones que el hombre ha introducido en el territorio, la vegetacion
actual no coincide con la vegetacién potencial. La vegetacion que actualmente se
observa en la zona es principalmente vegetacién ruderal, vegetacion de ribera, masas
arboreas y prados vy erial.

En la zona de la carretera comarcal CV-129-14, que marca el limite oriental del area de
ejecucion del proyecto, se observa vegetacién ruderal, presente también en los
alrededores de la zona de actuacion, en los bordes de la carretera, la via del tren y la
Central Térmica. Ejemplos de especies ruderales son Fumaria officinalis, Malva
sylvestris, Lavandula estoechas subsp. pedunculata y las abundantes gramineas

La vegetacion de ribera se encuentra a ambos lados del rio Bernesga, y por tanto en las
cercanias de la Central Térmica y en el limite suroeste del Proyecto, incluyendo
numerosas especies herbaceas y algunas arbéreas, tales como chopos de repoblacién.

La masa arb6rea que predomina al este es un pinar de repoblaciéon de gran extension

situado en la parte de mayor altura, existiendo asi mismo en proximidad al area de
estudio y al este una masa boscosa de roble y encina.
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Se observan prados en la mayor parte del area de actuacion (los cuales en el momento
actual se encuentran en claro estado de abandono), en el margen derecho del rio
Bernesga, con especies como Holcus lanatus, Dactylis glomerata, Trifolium sp., etc.

El proyecto que nos ocupa se localiza en una zona de prados y erial con especies
arbéreas dispersas (chopos, sauces, fresnos, robles, etc.), una parte de las cuales
actuaba de cerramiento de los prados.

5° FAUNA

El area de estudio se relaciona con una zona donde la existencia de viales e
infraestructuras préximas, la proximidad de repoblaciones con pino y la elevada actividad
antrépica, se revelan como una serie de factores que empobrecen la diversidad
faunistica, otorgando el papel mas relevante a especies ubiquistas.

Al igual que cada habitat acoge a una comunidad faunistica diferente en funcién de las
caracteristicas del mismo, en base a la vegetacion se pueden delimitar otros habitats.
Dada la fuerte presencia antropica y la escasez de elementos naturales, toda el area de
estudio podria englobarse en un unico biotopo, ya que por su proximidad y composicion,
los diferentes ambientes presentaran una fauna muy similar. Destacan tan s6lo como
unidad diferencial los bosques mixtos de roble y encina junto con el pinar de repoblacion.

A continuacién se presenta una breve descripcion faunistica, atendiendo a la relacion
que las comunidades animales establecen con la variedad de medios existentes.

En las zonas mas abiertas y con menor vegetacién (debido a procesos antropicos
histéricos), la fauna presente es la tipica de medios abiertos y antrépicos. Las especies
faunisticas que se observan son principalmente aves, tales como los turdidos, entre los
cuales destacan el Petirrojo (Erithacus rubecula), el Ruisefior comun (Luscinia
megarhynchos), el Mirlo comun (Turdus merula) y el Colirrojo tizén (Phoenicurus
ochruros). También hay aves de mayor porte como la Cigiiefia comun (Ciconia ciconia),
el Ratonero comun (Buteo buteo) y el Milano negro (Milvus migrans). Por otra parte, se
encuentran algunas aves tipicas de medios antropicos, como el Gorrion comun (Passer
domesticus), el Gorrion molinero (Passer montanus), el Estornino (Sturnus unicolor), la
Urraca (Pica pica), la Golondrina comun (Hirundo rustica), el Avion comun (Delichon
urbica), la Alondra comun (Alauda arvensis) o la Totovia (Lullula arborea).

El conjunto de estas pequefias aves junto con la presencia de otras que se alimentan en
la zona, tales como la Tértola comun (Streptopelia turtur), la Paloma torcaz (Columba
palumbus) y el Zorzal comun (Turdus iliacus), atraen a gran nimero de predadores. Por
ultimo, se ha detectado la presencia de Mochuelo comun (Atiene noctua) y Lechuza
comun (Tyto alba). Por otra parte, destaca un grupo de micromamiferos tales como el
Ratéon de campo (Apodemus sylvaticus), el Topillo campesino (Microtus arvalis), la
Musarafia comun (Crocidura russula) y el Murciélago comun (Pipistrellus pipistrellus).

Las masas arbéreas cercanas (siendo la mas desarrollada el pinar) albergan una mayor
variedad faunistica. En ellas destaca la variedad ornitol6gica, destacando el grupo de
fringilidos tales como el Pinzén vulgar (Fringilia coelebs), el Verdecillo (Serinus serinus),
el Verderon comun (Carduelis chloris), el Pardillo comun (Carduelis cannabina) y el
Reyezuelo listado (Regulus ignicapillus).

La existencia de arboles de gran tamafo permite refugiarse e instalar sus nidos a
especies como el Herrerillo comun (Parus caeruleus), el Carbonero comun (Parus
major), el Agateador comun (Certhia brachydactyla), el Mito (Aegithalus caudatus), el
Mosquitero ibérico (Phylloscopus brehmii) o el Ruisefior bastardo (Cettia cetti). Se
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pueden observar también aves de mayor tamafo volando de arbol en arbol, tales como
el Arrendajo (Garrulus glandarius) o el Pito real (Picus viridis). Por ultimo, la presencia de
micromamiferos proporciona alimento a aves rapaces como el Buho chico (Asio otus) y
el Ratonero comun (Buteo buteo).

La proximidad de infraestructuras viarias e industriales, la modificacién de usos del suelo
recientes (poligono industrial proximo) junto con la plantacién de las zonas de mayor
altura al este del area, determinan un limitante para la riqueza de las especies. Asi
muchas de las especies presentes son de baja valencia ecolégica debido a ser de tipo
generalista, aspecto este que se contrasta con la riqueza que aporta la vegetacién y el
nicho ecoldgico que supone el rio Bernesga.

6°. RECURSOS AGROGANADEROS

El sector primario en el municipio de La Robla aporta un valor poco significativo a la
productividad de las actividades econdmicas

La Superficie Agricola Util (S.A.U.), que incluye las tierras labradas y los pastos
permanentes, es importante pero escasa, en comparacion con otros municipios
cercanos. De las 6.072 hectareas que constituyen las explotaciones agrarias, hay 2.162
que corresponden a S.A.U, una superficie que representa el 35,6% del total de las
explotaciones.

Superficies de las explotaciones (1999)

Tipos de cultivos Superficie (Has.) Porcentaje (%)
Tierras labradas 1 0,01

Pastos permanentes 2.161 35,58
Superficie Agricola Util (S.A.U.) 2.162 35,60

Terreno forestal 1.549 25,51

Otras superficies 2.361 38,88

Total superficie explotaciones (ha) 6.072 100

Fte: INE; Censo Agrario, 1999.

La mayoria de los titulares de las explotaciones lo son a titulo principal (48) mientras que
un numero reducido (7) tienen otra actividad lucrativa principal y no existen casos que
tengan otra actividad lucrativa secundaria.

La cabafia ganadera estd formada por poco mas de 600 Unidades Ganaderas (U.G.)
siendo la especie mas numerosa la de vacuno (258), el ovino cuenta con un numero
inferior pero de fuerte presencia (196), le siguen las aves (116), el resto de especies ya
se encuentran a mucha distancia, el caprino con 36 y el equino con 10 U.G.; otras
especies carecen de representacion o ésta es muy débil y, en muchos casos, son
complemento del resto de la ganaderia y su destino fundamental es el autoconsumo.
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7°. PAISAJE

La zona de estudio se encuentra al sur del casco urbano de la Robla, proxima a la
Central Térmica y a la Carretera Nacional 630. El Proyecto se sitia concretamente
cercano a la via del tren, la carretera comarcal CV-129-14 y el rio Bernesga.

La vegetacion existente en la zona de estudio es en su mayoria de bajo porte, con
herbaceas, matorral y algunas masas arbéreas dispersas, cuya densidad es elevada
unicamente en las riberas del Bernesga y en las zonas del pinar de repoblacion, que se
encuentra fuera del area de actuacion.

La mayoria del territorio esta antropizado en un alto grado debido a las vias de
comunicacion (carreteras, caminos, etc.), la linea de alta tension, la Central Térmica de
la Robla y un gran numero de construcciones y naves.

La coloracion del paisaje varia de unas zonas a otras. En las zonas mas antropizadas,
donde domina la vegetacion ruderal, se pueden apreciar colores parduscos que se
tornan mas verdes en épocas de crecimiento vegetativo. En las orillas del rio Bernesga,
donde predomina la vegetacion de ribera, se distingue una tonalidad muy verde en el
periodo vegetativo, que se torna parda en la época de estiaje En este caso el cambio de
coloracion en funcion de las estaciones se aprecia sobre todo a causa de las
plantaciones de Chopo (Populus nigra), especie arboérea de hoja caduca. En el caso del
pinar de repoblacion la coloracién se mantiene inalterable a lo largo del afo al ser el Pino
(Pinus sylvestris) una especie perennifolia. De igual forma las encinas conservan su
coloracion casi inalterable a lo largo del afo, resaltando de forma significativa en invierno
en los periodos en los que los robles que se presentan entremezclados han perdido sus
hojas.

Respecto al valor paisajistico, se observan también grandes diferencias de unas
unidades a otras. En el caso de las zonas de vegetacion ruderal y de los prados dicho
valor es reducido al ser el grado de antropizaciéon elevado. Las zonas de ribera no tienen
un valor paisajistico importante al ocupar una extensién muy reducida en la zona de
estudio.

La unidad del pinar es quiza la que mas destaca, al poseer una elevada densidad y
componerse de pinos de edad madura, con aceptable estado de conservacién. Se debe
recordar que dicho pinar no se encuentra dentro del area de actuacion.

La fragilidad visual es alta en las unidades en que se asienta el proyecto, debido a la
ausencia de vegetacion de gran porte y a la topografia llana de la zona, que facilitaran la
visibilidad de las infraestructuras. Sin embargo, al situarse el proyecto sobre unidades de
baja calidad paisajistica, se considera que éste no generara alteraciones significativas
del paisaje. Ademas, se considera que no se produciran alteraciones relevantes en el
paisaje circundante, donde existen ya varias edificaciones e infraestructura de diversa
naturaleza.

8°. ESPACIOS PROTEGIDOS

La zona de estudio y sus proximidades no se encuentran incluidas en ningun Espacio de
la Red de Espacios Naturales de Castilla y Le6n (REN) de acuerdo con la Ley 8/1991,
Ley de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, asi como los Decretos 94/1998, de 14 de
Mayo y otros posteriores, por los que se incorporan nuevos espacios al Plan de Espacios
Naturales Protegidos de Castilla y Leon.
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Por otra parte, en base al articulo 49 de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, se establece que tendran consideracion de areas protegidas por
instrumentos internacionales todos aquellos espacios naturales que sean formalmente
designados de conformidad con los dispuesto en los Convenios y Acuerdos
internacionales de los que sea parte Espafa y en particular el Convenio relativo a los
Humedales de Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuaticas.
En este caso, no se registra en la zona ninguna Zona Himeda Catalogada.

En relacion con los Espacios englobados en la Red Natura 2000, el area de actuacion se
encuentra en las proximidades del LIC (Lugar de Interés Comunitario) Riberas del Rio
Esla y Afluentes (ES 4130079), cuya superficie es de 1.791,83 Ha. Este LIC esta fuera
de la zona de actuacion, si bien sera preciso analizar las repercusiones que podria tener
el proyecto sobre el mismo. En general, se considera que no existira una afeccién directa
sobre dicho LIC, no obstante se tendra que tener en cuenta el tratamiento de las aguas
residuales, para evitar la posible afeccion.

Respecto a las ZEPAS (Zonas de Especial Proteccion Para las Aves), se puede afirmar
que no existe ninguna en la zona de estudio, ni entre las ya declaradas ni de las
propuestas por la Junta de Castilla y Ledn como complemento a las ya existentes.

Por ultimo, segun el inventario realizado por la SEO/BIRDLIFE en la provincia de Ledn,
no existe ninguna IBA (Area Importante para las Aves) en las proximidades de la zona
del proyecto.

En conclusién, se considera que no existira ningun tipo de afecciéon a espacios que
gocen de alguna figura de proteccion legal.

1. 5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

1°. ACCESIBILIDAD.

La accesibilidad al ambito de actuacion presenta varias posibilidades, ya que tiene muy
proxima la carretera provincial de Lorenzana a La Robla. Sin embargo, se pretende
acceder a través del existente Proyecto de la Variante de la localidad de Llanos de Alba,
utilizando para ello las grandes pistas generadas para las obras del AVE a su paso por
La Robla, y conectando por la zona noroeste atravesando para ello mediante un puente
el Arroyo de Ollero o Remedio.

Otra alternativa es la conexién con el S-12 a través de un nuevo puente sobre el
Bernesga.

La tercera opcion es el refuerzo del actual puente sobre el Bernesga y que conecta esta
zona con el nucleo de Cascantes, perteneciente al término municipal de Cuadros.
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Fig 5: Esquemas de accesibilidad prevista y futura.

2°. ABASTECIMIENTO.

Actualmente no existe ninguna red de abastecimiento en la zona de actuacion. Se prevé
realizar una nueva captacién por sondeo, desde la cual se establezca la red de
distribucion.

La red de distribucién de agua, se dotara de los depdsitos de regulacion necesarios tanto
para la red de abastecimiento de agua potable como para la red de riego, todo ello con
capacidad suficiente para la actividad futura.

3°. SANEAMIENTO.

La localidad de La Robla cuenta con una red unitaria salvo el actual poligono industrial
que tiene una red separativa, conduciéndose ambas aguas a la Estacion Depuradora de
Aguas Residuales localizada en la margen derecha del rio Bernesga y al oeste de la
nueva area industrial que se propone.

La nueva area contara igualmente con una red separativa. También depurara sus aguas
previamente al vertido, mediante la dotacion de una Estacibn Depuradora de Aguas
Residuales propia, que cumplird con las condiciones de vertido que establece la
Confederacion Hidrografica del Duero y el Ayuntamiento de La Robla.

Se ha rechazado la opcion de conectar con un bombeo con la actual depuradora
existente debido a la saturacion de la instalacion actual que no admite mas conexiones.
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4°. ENERGIA ELECTRICA.

Actualmente, la parcela no cuenta con suministro eléctrico, si bien por la misma
discurren varias lineas de tendido eléctrico de norte a sur, y en el poligono industrial
colindante hay una subestacion eléctrica, asi como otros tendidos eléctricos préximos,
que facilitaran el suministro al area de actuacion.

Las condiciones de conexidn se fijaran en su momento con la compafiia suministradora.

5°, ALUMBRADO PUBLICO.

No existe una red de alumbrado en el area de actuacion.

6°. TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

No existe red de telefonia ni red de telecomunicaciones en el interior del sector, si bien
tiene posibilidad de conexion.

Las condiciones de conexion se fijaran en su momento con la compafiia suministradora.

7°. GAS NATURAL.

Actualmente el poligono industrial colindante ya esta abastecido de gas natural, y la red
de transporte esta muy proxima al area de actuacion.

Las condiciones de conexidn se fijaran en su momento con la compafiia suministradora.

1. 6. AFECCIONES Y LEGISLACION APLICABLE.

1°, RED FERROVIARIA LEON-GIJON.

La infraestructura ferroviaria esta muy presente en este sector. Existe una linea férrea
abandonada que lo atraviesa. Divide al sector en dos partes la actual linea férrea y limita
al sector por el norte la nueva linea de Alta Velocidad.

Estas lineas ferroviarias en funcionamiento y de titularidad estatal, estan afectadas por la
legislacién sectorial correspondiente que se enumera a continuacién sin perjuicio de
aquellas disposiciones que las modifiquen o complementen:

e Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario

e Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario (modificado por el Real Decreto 354/2006).
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Las afecciones que ejerce la linea ferroviaria sobre el sector son aquellas limitaciones de
la propiedad derivadas de la aplicacion de los articulos 12 y ss. de la citada Ley del
Sector Ferroviario y 24 y ss. del Reglamento que la complementa, y que se detallan en
las Determinaciones normativas del presente documento.

El plano de informaciéon PI-1.07a-b del presente documento, sin caracter normativo, a
escala 1-1.000, recoge graficamente el alcance de la linea de edificacion.

En el Plano de Ordenacion PO-2.01, relativo a la calificacion del suelo se ha
contemplado igualmente el alcance la linea de edificacion.

2°. RIO BERNESGA.

El rio Bernesga constituye el limite norte y este del sector.

La delimitacion del sector se ha propuesto de tal manera que no pise la zona inundable
calculada con un periodo de retorno de 500 afos.

Las normas de proteccién aplicables a los cauces publicos, seran las contenidas en la
Ley de Aguas, Texto Refundido de de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Se adopta como objetivo de este proyecto canalizar ambos arroyos y darles un trazado
continuo hasta el rio Bernesga a través de zonas verdes del sector.

El plano de informaciéon PI-1.07a-b del presente documento, sin caracter normativo, a
escala 1-1.000, recoge graficamente el alcance de las zonas inundables.

En el Plano de Ordenacion PO-2.01, relativo a la calificacion del suelo se ha
contemplado igualmente el alcance la linea de edificacion.

3°. ARROYOS.

Existen dos arroyos que atraviesan el sector; el arroyo Valdelasaguas y Valdecondado.

Estos arroyos de caracter discontinuo atraviesan la nueva linea ferroviaria de alta
velocidad. El arroyo Valdelasaguas por un marco de 3,5mx2,5m de anchura y el de
Valdecondado por un paso de 31800mm.

Posteriormente atraviesan la antigua linea ferroviara y la actual para filtrarse en los
campos contiguos sin tener un trazado claro.

Las normas de proteccién aplicables a los cauces publicos, seran las contenidas en la
Ley de Aguas, Texto Refundido de de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

El plano de ordenacién PO-2.03 del presente documento, sin caracter normativo, a

escala 1-2.000, recoge graficamente la reposicion de los arroyos prevista en la
ordenacion detallada del sector.

4°, RED NATURA 2000

Se establecen las siguientes zonas de proteccion:
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1. La propia delimitacion del LIC, considerada como una franja de terreno de 25m.
medida desde el cauce.

e En esta zona sélo se podra eliminar la vegetaciéon indispensable para la
realizacién de las obras de urbanizacién que se consideren imprescindibles para
la correcta urbanizacion del sector. El trazado se sefalara previamente a la
ejecucion de la zanja, bajo la supervision de personal del Servicio Territorial de
Medio Ambiente.

e Las obras permitidas se realizaran garantizando el minimo impacto sobre la
vegetacion natural que pudiera existir en la zona.

e Una vez ejecutadas dichas obras, en su caso, se devolvera el lugar a su estado
inicial en la medida de lo posible, utilizandose para ello las mismas especies
presentes en la zona.

e Los movimientos de tierra seran especialmente cuidadosos para evitar aportes
directos, por arrastre, escorrentia, etc, de tierras u otros vertidos sélidos o
liquidos al cauce del rio.

o El almacenaje de materiales de obra, estacionamiento de vehiculos utilizados en
la misma y labores de mantenimiento de la maquinaria se establecera en zonas
alejadas.

o Finalizadas las obras se procedera a retirar de la zona todos los residuos y
escombros generados durante el transcurso de las mismas, llevandose a
vertedero autorizado.

2. Una franja de seguridad de, como minimo, 5 metros de anchura paralala a la anterior.
En esta zona no se realizara obra alguna a excepcion de las necesarias para la
realizaciéon de las obras de urbanizacion que se consideren imprescindibles para la
correcta urbanizaciéon del sector o las consideradas dentro del plan de restauracion
ambiental. Esta franja se sefializara y jalonara adecuadamente durante la ejecucion de

las obras. Las labores de jalonamiento y sefializacidn se realizaran bajo la supervision de
personal del Servicio Territorial de Medio Ambiente.

5°. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS .

No existen en el ambito yacimientos arqueoldgicos recogidos en el inventario de la Junta
de Castilla y Ledn.

Se presenta una prospeccion intensiva del conjunto de los terrenos como documento
anexo en el que se justifica que no existen vestigios que hagan suponer la existencia de
yacimientos arqueoldgicos en la zona.

6°. MEDIO AMBIENTE

6°.01 RED DE ESPACIOS NATURALES (REN)

Dentro de la zona objeto de estudio no se incluye ningun Espacio englobado en la REN.
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6°.02 LUGARES DE INTERES COMUNITARIO (LIC)

En relacién con los Espacios englobados en la Red Natura 2000, el area de actuacion se
encuentra en las proximidades del LIC (Lugar de Interés Comunitario) Riberas del Rio
Esla y Afluentes (ES 4130079), cuya superficie es de 1.791,83 Ha. Este LIC esta fuera
de la zona de actuacion, si bien sera preciso analizar las repercusiones que podria tener
el proyecto sobre el mismo. En general, se considera que no existira una afeccion directa
sobre dicho LIC, no obstante se tendra que tener en cuenta el tratamiento de las aguas
residuales, para evitar la posible afeccion.

6°.03 ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES (ZEPAS)

Respecto a las ZEPAS (Zonas de Especial Proteccion Para las Aves), se puede afirmar
que no existe ninguna en la zona de estudio, ni entre las ya declaradas ni de las
propuestas por la Junta de Castilla y Ledn como complemento a las ya existentes.

6°.04 AREAS IMPORTANTES PARA LAS AVES (IBA)

Por ultimo, segun el inventario realizado por la SEO/BIRDLIFE en la provincia de Leén,
no existe ninguna IBA (Area Importante para las Aves) en las proximidades de la zona
del proyecto.

6°.05 ZONAS HUMEDAS CATALOGADAS

En la zona de estudio no se presenta ninguna Zona Himeda Catalogada.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y VINCULANTE

[ 2. 1. ALCANCE DE LA MODIFICACION.

El alcance de la presente Modificacién Puntual se concreta en modificar las NNUU de La
Robla para la inclusién de un nuevo Sector de Suelo urbanizable con uso predominante
industrial S-17. Se introducen simultdneamente el resto de Determinaciones de
Ordenacion General precisas, conforme al articulo 122 del RUCyL y las Determinaciones
de Ordenacion Detallada segun el articulo 128 del RUCYyL.

Se trata por tanto de un supuesto de Modificacion Puntual, conforme a la definicion del
articulo 169.1 del mismo Reglamento y segun la justificacion que se realiza en el
apartado 2. 5 de la presente Memoria Justificativa.

2.2. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD. (articulo 169.3.b.1°)

La actual consideracion del Municipio de La Robla, como centro neuralgico de la
provincia de Le6n en materia industrial, determina unas condiciones de desarrollo y
crecimiento potencial a las que se debe responder con el oportuno tratamiento
urbanistico, justificandose asi la necesidad del desarrollo de la presente actuacion.

Esta caracteristica de area susceptible de desarrollo econémico el enmarca en el
contexto de municipios en los que es posible prever un crecimiento superior al necesario
para cubrir la demanda conforme a lo sefialado en el articulo 34 de la LUCyL.

Por otro lado del total de 1.731.961m2 de suelo urbanizable de uso predominante
industrial delimitado por las NNUU en el afio 2002, se han desarrollado en la actualidad
un total de 1.066.289m2 correspondientes a los sectores S-6, S-9, y S-12. Este
desarrollo supone mas del 61% del total de suelo urbanizable industrial del término
municipal.

La delimitacién de un nuevo sector S-17 se justifica desde la estrategia de mantener una
oferta de suelo suficiente que permita varias alternativas de mercado para el desarrollo
de aquel suelo que pueda resultar mas oportuno en su momento.

2. 3. SITUACION Y AMBITO.

El ambito de la actuacion se encuentra situado en el término municipal de La Robla, en
el extremo meridional de dicha localidad, y entre el margen derecho (oeste) del Rio
Bernesga y la nueva variante ferroviaria del AVE de Pajares.

La situacibn esta representada en el plano PI-1.01 que acompafia la presente
Modificacion Puntual.
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La superficie de la actuacion, incluidos los SSGG, supone un total de 40 Hectareas
aproximadamente.

El ambito incluye un sistema general de red ferroviaria sobre la actual linea Madrid-Gijon
que atraviesa el sector dividiéndolo en dos partes y un sistema general viario para
garantizar la accesibilidad del sector.

Sus limites son:

1. Norte: Rio Bernesga.

2. Sur: Limite del Término Municipal de La Robla con Cuadros.

3. Este: Rio Bernesga.

4. QOeste: Barriendo de norte a sur; Antigua linea de FFCC Madrid-Gijon, nueva

variante de Pajares AVE, actual linea de FFCC Madrid-Gijon.

£ I A
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Fig 1:Situacién y Ambito.
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2.4. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.
(articulo 169.3.b.2°)

1°. RELACION DE MODIFICACIONES

El presente documento supone las siguientes modificaciones que posteriormente se
desarrollan y cuyo ambito de aplicacién esta limitado al sector de suelo urbanizable al
que se refiere:

Clasificacion del suelo: Reclasificacion de los terrenos pertenecientes al ambito de
actuacion, de 405.984 m? de superficie; de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable.

1. Sistemas Generales: Establecimiento, como Sistemas Generales Externos al
sector, de una dotacién urbanistica calificada como Sistema General viario, de
18.729 m? de superficie, y otra interior de 6.140 m? Ademas la concrecion de un
sistema general ferroviario interior al sector de una superficie total de 27.125 m?.

2. Sectorizacion: Establecimiento de un Unico sector de Suelo urbanizable S-17 en
éste ambito, que se denomina “El Crispin”.

3. Definicion de Sistemas Generales adscritos: Este sector incluyen un Sistema
General de Red Viaria externo para garantizar su accesibilidad y otro interno para
darle continuidad. Ademas se incluye la delimitacion del Sistema General
Ferroviario que coincide con el dominio publico de la linea ferroviaria actualmente
en servicio.

4. Calificacion de este nuevo sector con uso predominante industrial.

5. Plazo para la formulacion de la ordenacion detallada: No se establece.

6. Densidad maxima de edificacion: 4.500m?/Ha.

2°. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

2°.01 CLASIFICACION DEL SUELO.

La clasificacion actual del suelo es la siguiente:

e La mayor parte del ambito esta calificado como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Agropecuaria.

La nueva clasificacion es la de Suelo Urbanizable. Se indica este ambito en el plano PM-
1/26 adjunto.
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2°.02 SISTEMAS GENERALES.
Se establece un sistema general viario dividido en las siguientes partes.

Un sistema general viario externo de 18.729m2 de superficie que garantiza la
accesibilidad del sector desde la red general viaria existente.

Un sistema general viario interno de 6.140m2 de superficie que garantiza la conectividad
de los distintos accesos previstos.

Igualmente se establece un sistema general ferroviario de 27.125m2 de superficie
correspondiente con el dominio publico de la nueva linea ferroviaria Madrid-Gijon.

La superficie total de los sistemas generales incluidos en el sector asciende a 51.994m2.

2°.03 LA DELIMITACION DEL SECTOR.

El limite del nuevo sector S-17, representado en el plano de Informacion Pl-1.02a-b
sobre base topografica a escala 1/1000, incluye una superficie total de 405.984 m?.

Los limites norte y este quedan definidos por la zona de dominio publico del Rio
Bernesga, perteneciente a la Confederacion Hidrografica del Duero. Se ha fijado la linea
de servidumbre, situada a cinco metros del cauce, segun definicion del articulo 6 del RD
9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

El limite oeste esta formado en la parte sur por el limite del dominio publico de la linea de
ferrocarril Madrid-Gijon en la parte central por el camino de los Norios y el extremo norte
por la antigua linea de ferrocarril actualmente desmantelada.

El limite sur esta delimitado por el limite del término municipal.

Se trata por lo tanto de un sector cuyos limites se apoyan mayoritariamente sobre
terrenos de dominio publico, cumpliéndose asi con los criterios de racionalidad y calidad
de la ordenacion urbanisticas de delimitacion de sectores contenidos en el articulo
122.1.a) del RUCyL.

2°.04 USO PREDOMINANTE.

De acuerdo con el objeto de la actuacion el uso predominante es el industrial, admitiendo
industria ligera y pesada.

2°.05 PLAZO.

La presente Modificacién Puntual no establece ningun plazo, acogiéndose al maximo
establecido por defecto en el articulo 122.1 del RUCyL.
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2°,06 DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION Y POBLACION.

La densidad maxima de edificacion, o edificabilidad maxima en usos privados por cada
hectarea del sector, excluyendo de la superficie del sector los terrenos reservados para
sistemas generales, es de 4.500 metros cuadrados construibles y ponderados por cada
hectarea bruta del sector, por debajo de la maxima permitida, segun limitacién impuesta
en los articulos 36.1 de la LUCyL y 122.2.c) del RUCyL.

2°.07 CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES.

[REFERENC US0 SUPERFICIE POR | SUPERFICIE POR| % SOBRE EL SECTOR (SIN EDIF. NETA m2c/m2s EDIFICABILIDAD POR | COEFICIENTE DE | EDIFICABILIDAD
I1AS MANZANA m2suelo ORDENANZA SSGG) ORDENANZA (m2c) PONDERACION PONDERADA AL
ORDENAN m2suelo USO PRINCIPAL
ZA (m2c u.p.)
MANZANA
IM-01  |Industria Media 17.061,00
IM-02  |Industria Media 5.073,00
IM-03  |Industria Media 25.975,00
IM-04  |Industria Media 3.975,00
IM-05  |Industria Media 3.860,00
IM-06  |Industria Media 23.564,00
IM-07  |Industria Media 48.334,00
IM-08  |Industria Media 34.022,00
IM-09  |Industria Media 15.819,00
IM-10  |Industria Media 15.033,00
IM TOTAL IM 192.716,00 54,44%) 0,800 154.172,80 1,00 154.172,80
TOTAL INDUSTRIAL 192.716,00 54,44% 154.172,80 154.172,80
TOTAL LUCRATIVO[  192.716,00) 54,44% 154.172,80) 154.172,80)
DENSIDAD MAXIMA EDIFICATORIA 159.295,50 > 154.172,80 0,43553)
UsSOs NO
EL-01 |Zonaverde 1.844,00
EL-02 |Zona verde 1.512,00
EL-03 |Zonaverde 19.069,00
EL-04 |Zona verde 2.310,00
EL-05 |Zonaverde 6.576,00
EL-06 |Zona verde 3.345,00
EL-07 |Zonaverde 2.000,00
EL  [TOTALEL 36.656,00
TOTAL ZONAS VERDES 36.656,00 10,36%| 23,0113 >15 m2s/m2c = 23.125,92
EQ-01 |Equipamiento Publico 9.115,00
EQ-02 |Equipamiento Publico 14.218,00
EQ-03 |Equipamiento Publico 2.468,00
EQ-04 |Equipamiento Publico 3.457,00
EQ |TOTALEPB 29.258,00
TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 29.258,00 8,27%) 18,3671 >15 m2s/m2c = 23.125,92
SU-01 [Deposito de agua 2.614,00
SU-02 [Depuradora 2.435,00
SU-03 |Balsa de decantacion 1.800,00
ESTRUCT|TOTAL INFR. 6.849,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 6.849,00 1,93%
VIARIO [Calles y plazas | 88.511,00 88.511,00]
TOTAL VIARIO 88.511,00] 25,00%
TOTAL NO LUCRATIVO| 161.274,00 45,56%
TOTAL SECTOR NETO 353.990,00 100,00% Dens. Max. Edificatoria 0,45000
SG RED VIARIA EXTERNA 18.729,00
SG RED VIARIA INTERNA 6.140,00
SG RED FERROVIARIA 27.125,00
TOTAL SISTEMAS GENERALES 51.994,00
TOTAL SECTOR + SSGG 405.984,00
SUPERFICIE COMPUTABLE PARA AP. MEDIO 378.85_9,00 Aprov. Medio 0,40693978
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2°.08 FICHA DEL SECTOR.

MODIFICACION NNUU

Se incorpora a continuacion la ficha correspondiente con el nuevo sector S-17
delimitado.

36

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NUCLEO LA ROBLA

NOMBRE EL CRISPIN

DETERMINACIONES

S-17

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

El'ambito de [a actuacion se encusnirasituado en el término municipal de La
Rabla, en el extremo mendional de dicha localidad, v entre ¢l margen deracho
(veste) del Rio Bernesga v la nueva variante ferowiania del AVE de Pajares. El
ambito incluye un sistema general de red ferroviaria sobre la actual linea Wiadid
Gijén que atraviesa el sector dividiéndolo en dos partes y unsistema genersl
wiario para garartizar la accesibilidad del sector.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

La reclesificacion de terrenos con uso industial para la recuperacion de la oferts
de suelo necesania en un ayurtamierto con una fuerts dinamica de dezamollo
econdmico onertada hacia este sector

Igualmerte tiene como objetivo establecer |a ordenacion detallada del ambito
para su pesible ejecucion directa sin necesidad de planeariento de desamrollo.

SUPERFICIES GLOBALES LIMITES DE DENSIDAD

SECTOR CONTINUO
S_META

S_S5.GG.

S TOTAL.

DENSIDADES
363.990,00 m Dens. Mey, Edif
51.98400 m2 Dens. M. Pobl.
405 984,00 m2 Dens. Min. Pobl

4500 m2Ha 15829550 m2eup
wiviHa WiV
wiviHa

S5_GG_INCLUIDOS INDICES

$Gviaro edema 13.729n¢
SGviano intemo. 6.140m2
3G Ferroviario; 27.125m2

VARIEDAD DE USO

hlo se establecs

VARIEDAD TIPOLOGICO

Mo se establece

INTEGRACION SOCIAL

min; 30% - méx 80%

OTRAS DETERMINACIONES

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO PREYIO

No se establecen

PLAZO DE DESARROLLO

Mo se establece

OTRAS DETERMINACIONES VINCULANTES

- L&s zonas verdes se ubicaran preferentements en el borde del rio Bernesga
- Se garantizara elcomecto desaglle de los amoyos Veldelasaguas y

Waldecondado.

derominado 5G-RY-01

- El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre
rasarte, salvo para apamamientos o instaleciones (art 38 de la LUCyL)

- Laaltura maxima de cada fachada no podrs ser superior & fres medios de la
distancia de la fachada més praxima. (art.38 de la LUGyL)

- Se establece como determinacion de ordenacion general el accesa prncipal

Usos

USO PREDOMINANTE

US0S COMPATIBLES

-Us0S PROHIBIDOS

De acuerdo con |a clesificacion de uses realizada
en & articulo 16 de las NNUU
- Industrial enfodzs sus categonias.

De ecuerdo con laclasilicacion de usos reslizada
enel articulo 16 de las NAULU:

- Wivienda asociada a |a explotacidn y con un limite
del 80m2 corstruides e integrados en la edificecion
industrial principal

- Todos los demés

De acuerdn con |z clasilicasion de usee realizada
en el articulo 16 de las NNULU

- Wivienda no enunciada como compeatible

- Agropecuario: categoria Ganadern
explotaciones apicolas
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3°. INFLUENCIA EN EL MODELO TERRITORIAL Y LA ORDENACION GENERAL VIGENTES.
(ARTICULO 169.3.B.3°)

En relacion con el modelo territorial es oportuno destacar que éste se circunscribe al
sefalado dentro de la estructura general de las NNUU existentes, no existiendo otros
instrumentos de ordenacién del territorio aprobados definitivamente que puedan resultar
de aplicacién. La Robla constituye uno de los municipios con mayor desarrollo industrial
en los ultimos tiempos. No es casualidad que La Robla haya desarrollado mas de un
millbn de nuevos metros industriales en la ultima década. Este crecimiento se ha ido
desarrollando de forma coherente con los sectores delimitados por las NNUU y ha ido
siempre acompafado del refuerzo y ampliacion de las infraestructuras urbanisticas
correspondientes.

El sector S-17 delimitado en la presente modificacién supone una continuacién con los
ambitos propuestos por las NNUU vigentes. De esta forma puede entenderse que este
sector constituye una prolongacion de los sectores S-9 y S-12 actualmente
desarrollados, no constituyendo por si mismo un sector aislado.

Sin embargo, y a pesar del gran desarrollo experimentado en los ultimos afos la
presente modificacién no supone una alteracion sustancial del modelo de ordenacion
general actualmente vigente tal y como lo evalia el articulo 168 del RUCyL y se justifica
en el apartado siguiente.

Por todo lo cual puede concluirse que la presente modificacion no supone influencia
alguna sobre el modelo territorial ni la ordenacion general actualmente vigentes.

3°.01 JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DEL DOCUMENTO DE MODIFICACION.

La modificacion que se pretende realizar no constituye una reconsideracion total de las
determinaciones de ordenacién general establecidas y en concreto no supone un
aumento de la superficie de suelo urbanizable del término municipal en mas de un 50%
respeto de la ordenacion anterior, aisladamente o en unién de las modificaciones
aprobadas en los cuatro anos anteriores, segun dictamina el articulo 168 del RUCyL.

Las normas urbanisticas municipales, actualmente vigentes, detallan la superficie de
suelo urbanizable existente, realizandose a continuaciéon una justificacion de que la
modificacion propuesta no supera el citado limite del 50% de superficie de suelo.

Teniendo en cuenta que la actuacion prevista supone aproximadamente 40Has puede
comprobarse que la superficie de la actuacién estd muy alejada de la superficie critica
para tener que desarrollar una revision de planeamiento general.

NUCLEO DE POBLACION SUP('h;‘s))TAL FECHA DE APROBACION
S-1 2,89 NNUU (03-03-2003)
% = S2 343 NNUU (03-03-2003)
<
> S3 170 NNUU (03-03-2003)
= S4 337 NNUU (03-03-2003)
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NUCLEO DE POBLACION SUP('h:‘s))TAL FECHA DE APROBACION
S-6 77,56 NNUU (03-03-2003)
s7 5,65 NNUU (03-03-2003)
s-8 5,38 NNUU (03-03-2003)
s-9 23,65 NNUU (03-03-2003)
S-10 52,43 NNUU (03-03-2003)
S-12 7,50 NNUU (03-03-2003)
PARCIAL| 183,56
S-15 2,39 Modificacién n°5
S-16 2,68 Modificacion n°5
TOTAL 188,63

Teniendo en cuenta que la actuacion prevista supone aproximadamente 40has. puede
comprobarse que este numero esta muy alejado de la cifra critica para tener que
desarrollar una revision de planeamiento general.

4°. CONEXION A LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

4°.01 CONDICIONES GENERALES.

La oportunidad de desarrollar este sector esta condicionada a la necesidad de disponer
de ciertas infraestructuras que aseguren la adecuada conexion de los servicios de la
actuacion a los generales del municipio. Para ello, el contenido del Proyecto de
Urbanizacion estudiara con el detalle preciso la solucion técnica mas adecuada al
problema de conexidn exterior de las infraestructuras que mas adelante se detallan.

No obstante, en orden a justificar la viabilidad del la modificacion de planeamiento
propuesta, se enumeran sucintamente en la ordenacién detallada del sector las
soluciones de conexion exterior que resultan necesarias.

5°, RELACION DE PROPIETARIOS DEL AMBITO.

Se adjunta a continuacién una relacion de los propietarios de los terrenos a efectos de
dar cumplimiento al articulo 173 del RUCyL. Todo ellos sin perjuicio de otros propietarios
que acrediten en su momento los derechos correspondientes.

Superficie
Cod. real
Finca Ref. Catastral Titular Dominio (m2)
1 24137A204000940000GL En investigacion Privado 2.421,00
2 24137A204051010000GY | Basilio Garcia Garcia Privado 2.686,00
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Superficie
Cod. real
Finca Ref. Catastral Titular Dominio (m2)
3 24137A204000950000GT Sagrario Llamas Fernandez Privado 978,00
4 24137A204000960000GF Amado Garcia Suarez Privado 2.309,00
5 24137A204000970000GM Esteban Pellitero Carrocera Privado 850,00
6 24137A204000980000GO Elvira Pellitero Carrocera Privado 827,00
7 24137A204000990000GK Rosa Garcia Fernandez Privado 942,00
8 24137A204001000000GK Josefa Llamas Fernandez Privado 730,00
9 24137A204001010000GR Ramiro Garcia Fernandez Privado 1.105,00
10 | 24137A204001020000GD En investigacion Privado 7.763,00
11 24137A204001030000GX M2 Carmen Llamas Alvarez Privado 2.715,00
Herederos de Jose Maria

12 24137A204001040000GlI Gonzalez Fernandez Privado 5.258,00
13 24137A204001050000GJ En investigacion Privado 768,00
14 | 24137S204001060000GE Vicente Garcia Garcia Privado 8.460,00

Herederos de Antonio Fernandez
15 | 24137A204001070000GS Garcia Privado 468,00

Herederos de Manuel San Martin
16 24137A204001080000GZ Gordoén Privado 1.256,00

Herederos de Juan Gonzalez

17 | 24137A204001090000GU Gutiérrez Privado 2.696,00
18 [ 24137A204001100000GS En investigacion Privado 8.140,00
19 24137A204001110000GZ Tierras sobrantes Privado 144,00

Herederos de Virginia Gonzalez
20 |[24137A204001120000GU Gutiérrez Privado 444,00
21 24137A204001130000GH En investigaciéon Privado 115,00
22 [24137A204001140000GW | José Luis Gonzalez Gutiérrez | Privado 2.078,00
23 | 24137A204001150000GA Amado Garcia Suarez Privado 910,00
24 | 24137A204001160000GB En investigaciéon Privado 200,00
25 | 24137A204001170000GY En investigacion Privado 1.406,00
26 | 24137A204001180000GG M? Clara Garcia Rueda Privado 340,00
27 | 24137A204001190000GQ Fernando Cerra Fernandez Privado 418,00
28 | 24137A204001200000GY En investigacion Privado 412,00
29 |[24137A204001210000GG M? Paz Garcia Robles Privado 423,00
30 |[24137A204001220000GQ Maximo Diez Garcia Privado 404,00
31 24137A204001230000GP Angel Sierra Garcia Privado 331,00
32 | 24137A204001240000GL Evangelina Garcia Diez Privado 310,00
33 | 24137A204001250000GT Luis Angel Martinez Sierra Privado 292,00

Herederos de Daniel Gutiérrez

34 24137A204001260000GF Sierra Privado 269,00
35 |24137A204001270000GM Heliodoro Garcia Gordon Privado 48,00
36 | 24137A204001280000GO Tierras sobrantes Privado 476,00
37 | 24137A204001290000GK Luisa Rodriguez Rodriguez Privado 437,00
38 |[24137A204001300000GM Praxedes Rodriguez Rey Privado 500,00
39 | 24137A204001310000GO Domingo Ord4s Gonzalez Privado 440,00
40 | 24137A204001320000GK | M2 Flora San Martin Fernandez | Privado 435,00
41 24137A204001330000GR Basilio Garcia Llamas Privado 99,00
42 24137A204001340000GD Tierras sobrantes Privado 268,00
43 24137A204001350000GX Daniel Sierra Fernandez Privado 637,00
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44 24137A204001360000GlI Daniel Sierra Fernandez Privado 903,00
45 24137A204001370000GJ Isaac Enrique Bravo Suarez Privado 541,00
46 | 24137A204001380000GE En investigaciéon Privado 400,00
Herederos de Celsa Gonzalez
47 | 24137A204001390000GS Diez Privado 381,00
48 24137A204001400000GJ Saturio Gonzalez Suarez Privado 491,00
Herederos de Rosa Gonzalez
49 | 24137A204001410000GE Suarez Privado 100,00
50 24137A204001420000GS Rosaura Gonzalez Garcia Privado 601,00
51 24137A204001430000GZ M? Rosa Rodriguez Gonzalez | Privado 560,00
Herederos de José Enrique
52 | 24137A204001440000GU Gordoén Llamas Privado 1.461,00
53 |[24137A204001450000GH Angel Garcia Gordén Privado 1.222,00
54 [24137A204001460000GW M? Elena Cadena Arias Privado 636,00
55 24137A204001470000GA M2 Ascension Flecha Gordon Privado 736,00
56 | 24137A204001480000GB Raquel Rodriguez Rodriguez Privado 1.240,00
57 24137A204001490000GY | Carmen Julia Rueda Fernandez | Privado 967,00
58 | 24137A204001500000GA Jose Rodriguez Sierra Privado 714,00
59 | 24137A204001510000GB Domiciano Rodriguez Suarez | Privado 1.932,00
60 | 24137A204001520000GY Luciano Rodriguez Sierra Privado 1.457,00
61 24137A204001530000GG Angel Suarez Suarez Privado 706,00
62 | 24137A204001540000GQ En investigaciéon Privado 1.192,00
63 | 24137A204001550000GP Isidora Suarez Suarez Privado 1.614,00
64 24137A204001560000GL Angel Suarez Suarez Privado 996,00
65 | 24137A204001570000GT Isidora Suarez Suarez Privado 1.553,00
Herederos de Eduardo Rodriguez
66 | 24137A204001580000GF Suarez Privado 2.916,00
67 |[24137A204001590000GM | M?® Inmaculada Garcia Gordén [ Privado 617,00
68 24137A204001600000GT Laurentino Garcia Gordén Privado 1.507,00
69 | 24137A204001610000GF Carlos Martinez Dominguez Privado 2.387,00
70 |[24137A204001620000GM | José Adolfo Gutiérrez Gordon | Privado 1.284,00
71 24137A204001630000GO José Luis Sierra Gordén Privado 1.551,00
72 | 24137A204001640000GK En investigaciéon Privado 523,00
73 | 24137A204001650000GR Jesus Salicio Diez Privado 4.179,00
74 24137A204001660000GD Tierras sobrantes Privado 351,00
75 | 24137A204001670000GX Concepcién Gullena Vega Privado 470,00
Lourdes Sironia Rodriguez
76 24137A204001680000GI Gordén Privado 3.681,00
77 24137A204001690000GJ M?& Carmen Cabero Gonzalez | Privado 2.727,00
78 | 24137A204001700000GX Agustin Rodriguez Rey Privado 1.573,00
79 24137A204001710000GlI Miguel Angel Maies Rodriguez | Privado 924,00
80 24137A204001730000GE Jamaso Fernandez Costilla Privado 1.740,00
81 24137A204001720000GJ Julian Fernandez Costilla Privado 931,00
82 |[24137A204001760000GU En investigacion Privado 6.960,00
83 24137A204001770000GH En investigaciéon Privado 973,00
84 [24137A204001780000GW Domiciano Costilla Gordén Privado 915,00
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Superficie
Cod. real
Finca Ref. Catastral Titular Dominio (m2)
85 24137A204001790000GA Benicna Sierra Suarez Privado 341,00
86 |[24137A204001800000GH Amadora Gonzalez Martinez Privado 782,00
87 |[24137A204001810000GW | Juan Manuel Garcia Gutiérrez | Privado 720,00
88 | 24137A204001820000GA Angel Gonzalez Gordén Privado 368,00
Herederos Juan Antonio Suarez
89 24137A204001830000GB Garcia Privado 388,00
90 [ 24137A204001840000GY Jesus Diaz Suarez Privado 341,00
91 24137A204001850000GG M? Teresa Suarez Gonzalez Privado 559,00
92 |[24137A204001860000GQ Angel Suarez Rueda Privado 474,00
93 24137A204001870000GP M2 Carmen Rabanal Garcia Privado 377,00
94 24137A204001880000GL Isidro Rabanal Garcia Privado 537,00
95 24137A204001890000GT José Rabanal Garcia Privado 633,00
96 24137A204001900000GP Rosa Fernandez Garcia Privado 2.709,00
97 | 24137A204001910000GL En investigaciéon Privado 3.976,00
98 24137A204001920000GT Javier Suarez Garcia Privado 1.243,00
Herederos de Rosalina Garcia
99 24137A204001930000GF Gonzalez Privado 621,00
100 |24137A204001940000GM Ana Maria Llamas Doncel Privado 641,00
101 | 24137A204001950000GO Rodrigo Suarez Suarez Privado 845,00
102 | 24137A204001960000GK Francisco Fernandez Macia Privado 616,00
103 | 24137A204001970000GR | Maria Gloria Llamas Gonzalez | Privado 673,00
104 | 24137A204001980000GD Henar Llamas Fernandez Privado 630,00
105 | 24137A204001990000GX M? Candelas Rabanal Arias Privado 1.963,00
106 | 24137A204002000000GX Francisco Garcia Llamas Privado 1.261,00
107 | 24137A204002010000GlI Antonio Garcia Costilla Privado 2.703,00
108 | 24137A204002020000GJ En investigaciéon Privado 1.241,00
109 | 24137A204002030000GE Natividad Gonzalez Garcia Privado 820,00
110 | 24137A204002040000GS M2 Carmen Rabanal Garcia Privado 700,00
111 | 24137A204002050000GZ Manuela Garcia Garcia Privado 720,00
112 | 24137A204002060000GU Rosa Garcia Garcia Privado 840,00
113 | 24137A204002070000GH Elisa Garcia San Martin Privado 1.180,00
114 | 24137A204002080000GW M? Flor Garcia San Martin Privado 1.888,00
115 | 24137A204002090000GA Juan Antonio Llamas Suarez Privado 5.280,00
116 | 24137A204002100000GH En investigacién Privado 1.980,00
117 |24137A204002110000GW Junta Vecinal Llanos de Alba Privado 31.302,00
118 | 24137A204002120000GA Francisco Garcia Llamas Privado 816,00
119 | 24137A204002130000GB Ana Maria Garcia Garcia Privado 1.968,00
120 | 24137A204002140000GY Joaquin Llamas Garcia Privado 701,00
121 | 24137A204002150000GG Bernardo Llamas Garcia Privado 1.209,00
122 | 24137A204002160000GQ Angel Pedro Suarez Garcia Privado 2.778,00
Herederos de Emilio Bilares
123 | 24137A204002170000GP Rueda Privado 2.488,00
124 | 24137A204002180000GL En investigacion Privado 1.360,00
125 | 24137A204002190000GT Isidora Suarez Suarez Privado 2.419,00
126 [ 24137A204002200000GP | M@ Margarita Garcia Gonzalez | Privado 1.247,00
127 | 24137A204002210000GL Mariano Pellitero Carrocera Privado 1.003,00
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Cod. real
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128 | 24137A204002220000GT Luis A. Rabanal Gil Martin Privado 1.218,00
Herederos de Evangelina Garcia
129 | 24137A204002230000GF Llamas Privado 789,00
130 | 24137A204002240000GM Joaquin Llamas Garcia Privado 1.418,00
131 | 24137A204002250000G0O Antonio Fernandez Garcia Privado 1.104,00
132 | 24137A204002260000GK Amando Garcia Suarez Privado 774,00
133 | 24137A204002270000GR Celestino Garcia Llamas Privado 2.222,00
134 | 24137A204002280000GD Rosa Fernandez Garcia Privado 187,00
135 | 24137A204002290000GX Feliciano Fernandez Garcia Privado 1.504,00
136 | 24137A204002300000GR Virgilio Garcia Garcia Privado 744,00
137 | 24137A204002310000GD Constantino Llamas Suarez Privado 2.507,00
Herederos de José Enrique
138 | 24137A204002320000GX Gordén Llamas Privado 7.564,00
139 | 24137A204002330000GI Manuel Garcia Suarez Privado 4.265,00
Herederos de Benigna Llamas
140 | 24137A204002340000GJ | Garcia Privado 1.804,00
141 | 24137A204002350000GE | Daniel Garcia Gonzalez Privado 1.535,00
142 | 24137A204002360000GS | M2 Isolina Garcia Gonzalez Privado 372,00
143 | 24137A204002370000GZ [ En investigacion Privado 562,00
Herederos de Evangelina Garcia
144 | 24137A204002380000GU | Llamas Privado 1.106,00
145 | 24137A204002390000GH | Josefa Llamas Fernandez Privado 1.723,00
146 | 24137A204002400000GZ | M@ Cruz Llamas Fernandez Privado 1.554,00
147 | 24137A204002410000GU | Gonzalo Garcia Gonzalez Privado 1.013,00
148 | 24137A204002420000GH | Celsa Garcia Gonzalez Privado 600,00
Herederos de Asuncién Garcia
149 |24137A204002430000GW | Garcia Privado 1.415,00
150 | 24137A204002440000GA | M2 Isolina Garcia Gonzalez Privado 673,00
Herederos de Benigna Llamas
151 | 24137A204002450000GB | Garcia Privado 2.054,00
152 | 24137A204002460000GY | Filomena Fernandez Garcia Privado 904,00
153 | 24137A204002470000GG | Regina Rodriguez Suarez Privado 941,00
154 | 24137A204002480000GQ | José Linacero Rueda Privado 828,00
155 | 24137A204002490000GP | Maria Llamas Gonzalez Privado 857,00
156 | 24137A204002500000GG [ En investigacion Privado 840,00
157 | 24137A204002510000GQ | Justo Garcia Costilla Privado 1.310,00
Herederos de Julian Gémez
158 | 24137A204002520000GP | Gutiérrez Privado 3.210,00
159 | 24137A204002530000GL | Feliciano Fernandez Garcia Privado 2.949,00
160 | 24137A204002540000GT | Virgilio Garcia Garcia Privado 3.103,00
161 [ 24137A204002550000GF | Baltasara Rodriguez Rodriguez Privado 1.701,00
162 | 24137A204002560000GM | Almudena Sierra Gonzalez Privado 1.288,00
163 | 24137A204002570000GO0O | José Gonzalez Gonzalez Privado 755,00
164 | 24137A204002580000GK [ En investigacion Privado 3.707,00
165 | 24137A204002590000GR [ En investigacion Privado 1.083,00
166 | 24137A204002600000GO | Fortunato Gutiérrez Valladares Privado 1.370,00
167 | 24137A204002610000GK | Herederos de Bienvenido Privado 369,00
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Superficie
Cod. real
Finca Ref. Catastral Titular Dominio (m2)
Gonzalez Suarez
168 | 24137A204002620000GR | Jesus Salicio Diez Privado 5.008,00
169 | 24137A204002630000GD | Abelardo Rodriguez Sierra Privado 2.079,00
170 | 24137A204002640000GX | M2 Carmen Llamas Alvarez Privado 623,00
171 | 24137A204002650000GI | En investigacion Privado 670,00
172 | 24137A204002660000GJ | Luis A. Rabanal Gil Martin Privado 661,00
173 | 24137A204002670000GE | Luis Suarez Rabanal Privado 294,00
174 | 24137A204002680000GS | Ramiro Garcia Fernandez Privado 686,00
175 | 24137A204002690000GZ | Francisco Javier Martinez Garcia | Privado 1.615,00
176 | 24137A204002710000GS | Angel Pedro Suarez Garcia Privado 1.371,00
177 | 24137A204002720000GZ | Joaquin Llamas Garcia Privado 838,00
Herederos de Anlano Fernandez
178 | 24137A204002730000GU | Garcia Privado 1.225,00
179 | 24137A204002740000GJ Privado 2.311,00
180 |[24137A204002750000GW | M@ Carmen Garcia Fernandez Privado 1.433,00
181 | 24137A204002760000GA | Aniano Llamas Fernandez Privado 1.391,00
182 | 24137A204002790000GG | Angel Garcia Llamas Privado 2.648,00
183 | 24137A204002800000GB | M2 Flor Garcia San Martin Privado 3.830,00
184 | 24137A204002900000GF [ Santiago Llamas Garcia Privado 2.647,00
185 | 24137A204002770000GB | Rosa Garcia Fernandez Privado 379,00
186 | 24137A204002780000GY [ M2 Margarita Garcia Gonzalez Privado 2.130,00
187 | 24137A204002810000GY | Mariano Pellitero Carrocera Privado 1.813,00
188 | 24137A204002820000GG | Antonio Garcia Fernandez Privado 1.239,00
189 | 24137A204002830000GQ | Manuel Garcia Suarez Privado 2.910,00
Herederos de M? Vidala Martinez
190 | 24137A204002840000GP | Garcia Privado 1.133,00
Herederos de Anita Fernandez
191 | 24137A204002850000GL [ Aguado Privado 2.366,00
192 | 24137A204002860000GT | M? Angelita Garcia Gonzalez Privado 1.570,00
193 | 24137A204002870000GF [Isabel Rodriguez Rodriguez Privado 1.675,00
194 | 24137A204002880000GM [ En investigacion Privado 498,00
195 | 24137A204002890000GO0O | Eusebio Garcia Rabanal Privado 791,00
196 | 24137A204002920000GO | Esperanza San Martin Garcia Privado 2.003,00
197 | 24137A204002930000GK [ Manuel Martinez Aguado Privado 977,00
198 | 24137A204002940000GR | Esteban Pellitero Carrocera Privado 491,00
199 | 24137A204002970000GI | Celia Pellitero Carrocera Privado 819,00
200 [ 24137A204002980000GJ | Elvira Pellitero Carrocera Privado 1.812,00
201 | 24137A204002990000GE | Horacio Garcia Garcia Privado 533,00
202 | 24137A204003000000GE [ M2 Evangelina Llamas Suarez Privado 3.104,00
203 | 24137A204003010000GS | Constantino Llamas Suarez Privado 1.188,00
Herederos de Emilio Gil Ares
204 | 24137A204003020000GZ | Rivera Privado 726,00
205 | 24137A204003030000GU [ Joaquin Llamas Garcia Privado 779,00
206 ADIF Puablico 17.052,00
207 ADIF Puablico 12.717,00
208 Ayuntamiento de La Robla Publico 7.825,00
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Superficie
Cod. real
Finca Ref. Catastral Titular Dominio (m2)
209 Ayuntamiento de La Robla Publico 80,00
210 Ayuntamiento de La Robla Publico 490,00
211 Ayuntamiento de La Robla Publico 370,00
212 Ayuntamiento de La Robla Publico 22.144,00
213 Ayuntamiento de La Robla Publico 114,00
214 Ayuntamiento de La Robla Publico 114,00
387.255,0
TOTAL.: 0

6°. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL.

6°.01 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL.

La ordenacién detallada que se incluye a continuacibn cumple con todas las
determinaciones de ordenacion general establecidas en la presente modificacion.
6°.02 JUSTIFICACION DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR.
La superficie total del sector de acuerdo con la medicién realizada es de 405.984m2, que
incluye 51.994m2 de sistemas generales y 353.990m2 de superficie neta.
6°.03 JUSTIFICACION DE LA SUPERFICIE DE SSGG.
La ordenaciéon detallada prevé la delimitacion de los siguientes SSGG, de conformidad
con lo sefialado en las determinaciones de ordenacion general y que suman un total de
51.994m2 de superficie:

e SG Red Viaria Externa: 18.729m2

e SG Red Viaria Interna: 6.140m2

e SG Red Ferroviaria: 27.125m2

6°.04 JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD MAXIMA EDIFICATORIA,
Teniendo en cuenta que la superficie neta de la actuacion es igual a:
405.984m2s — 51.994m2s = 353.990m2s

La densidad maxima edificatoria no podra ser superior a:

353.990m2s x 0,45 m2c/m2s = 159.295,50m2c
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La densidad maxima prevista en la ordenacion detallada asciende a 154.172,80m2c que
esta por debajo del maximo permitido.

159.295,50m2c¢ > 154.172,80m2¢c

2. 5. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

1°. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

1°.01 LA ACCESIBILIDAD DEL SECTOR.

Se establece el siguiente acceso viario exterior.

1. El primer acceso, que resulta indispensable y principal, se propone a través de un
nuevo viario que partiendo de la nueva variante de Llanos de Alba seguiria un
itinerario a través de un camino existente, con algunas variaciones para evitar el
trazado excesivamente sinuoso de éste. Este viario y su glorieta de conexion
estarian calificadas como Sistema General de Red viaria y conectarian con el
viario interior del sector.

Con caracter de ordenacion detallada se establecen, a su vez, dos alternativas de
conexidn adicionales y complementarias de la anterior.

1. El primer acceso con caracter secundario se propone a través del sector S-12,
mediante un nuevo puente a construir sobre el Bernesga. Este acceso tendra
caracter independiente, no siendo necesario para la actuaciéon que actualmente se
propone. En caso de realizarse debera gestionarse de forma independiente.

2. El segundo acceso con caracter secundario es el refuerzo del actual puente sobre
el Bernesga y que conecta esta zona con el nucleo de Cascantes, perteneciente al
término municipal de Cuadros, generando un acceso alternativo en la zona sur del
poligono. Al igual que el anterior se trata de un acceso independiente que no
resulta imprescindible para el correcto funcionamiento del poligono y que debera
gestionarse de forma independiente.

1°.02 LA ESTRUCTURA VIARIA INTERIOR.

La estructura viaria interior esta fuertemente condicionada por dos aspectos significativos
del ambito.

1. La linea ferroviaria que atraviesa completamente el sector de norte a sur y que
obliga a pasar bajo su trazado con dos hincas.

2. La zona de proteccion de la linea férrea que obliga a disponer de usos no
lucrativos en todo su margen.

Estas condiciones de partida obligan a tomar las siguientes determinaciones.
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1. Es preciso realizar el menor nimero posible de pasos bajo el ferrocarril. Dada la
superficie del sector se ha estimado que el nimero adecuado es de dos.

2. Es necesario dar continuidad a los caminos rurales existentes en la actualidad lo
que implica dejar accesos en los puntos de conexién con los mismos.

3. Se ha propuesto un viario en todo el borde del ferrocarril sobre el que se sefialan
el mayor niumero posible de aparcamientos de forma que este espacio absorba el
espacio inedificable de la zona de proteccion ferroviaria.

4. Se ha evitado la construccion en trinchera en los margenes de la linea ferroviaria,
por lo que los viarios que la atraviesan no estan conectados con otros en el
entorno préximo del paso subterraneo.

5. Por ultimo se ha tratado de establecer una red que estructure los accesos
previstos en el apartado anterior.

Ademas el viario interior se ha clasificado como Sistema General y como Sistema Local.
1. Se ha distinguido como Sistema General el tramo de viario que conecta los dos
accesos norte por considerar que su trazado transciende al ambito del sector. Este
tramo incluye una glorieta en el punto donde se prevé la futura conexién con el
sector S-12.

2. Se ha clasificado como sistema local el resto del viario interior del sector.

El sistema local viario se ha realizado con una seccién predominante y caracteristica de
15 metros de anchura.

Esta seccion tiene una calzada central de 6,5 metros, dos bandas de aparcamiento en
linea de 2,25 metros y dos aceras de 2,00 metros cada una.

Existen algunas excepciones a este viario tipo y que son el sistema general que no
cuenta con bandas de aparcamiento laterales y aquellos situados en el borde del
ferrocarril que estan configurados como aparcamientos ademas de una rotonda interior
de conexion.

En cualquier caso la distribucion de usos interiores a la red viaria tiene caracter
orientativo y supeditado a la capacidad de trafico definitiva de la via.

1°.03 DISTRIBUCION DE USOS LUCRATIVOS.

El sector se ordena agrupando la edificabilidad lucrativa en parcelas con el uso
pormenorizado industrial.

Esta zona Industrial, con 192.716m2s es la mayoritaria del sector. Se trata de la
ordenanza predominante y que permite la implantaciéon de usos industriales de
cualquiera de las categorias previstas en las NNUU.

1°.04 LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Se reservan un total de 36.656m2s, sobre un total de siete manzanas con calificacion
expresa de espacios libres.
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Estos espacios suponen un estandar de 23,01m2 por cada 100 m2 edificables y un
10,36% de la superficie neta del sector.

De conformidad con las determinaciones vinculantes del sector la mayor parte del limite
con el rio Bernesga se ha calificado con espacios verdes publicos.

1°.05 LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Se reservan un total de 29.258m2s, sobre cuatro manzanas con calificacion expresa de
equipamiento publico, lo que supone un estandar de 18,36m2 por cada 100 m2
edificables y un 8,27% de la superficie neta del sector.

1°.06 LAS CESIONES GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO DE LA ROBLA.

Se enumeran a continuaciéon las parcelas que seran objeto de cesidén gratuita al
Ayuntamiento de La Robla.

1. Sistemas generales: 51.994m2 totales que se descomponen en los
siguientes:

a. SG VIARIO EXTERNO: 18.729m2 en la parcela SG-RV-01
b. SG VIARIO INTERNO: 6.140m2 en la parcela SG-RV-02
c. SG FERROVIARIO: 27.125m2 en la parcela SG-FC-01

2. Espacios Libres: 36.656m” en las parcelas EL-01 a 07.

3. Equipamientos Publicos: 29.258m? en las parcelas EQ-01 a 04

4. Servicios Urbanos: 6.849m2 en las parcelas SU-01 a 03

5. Viario: 88.511m’

Las superficies sefialadas en el nimero 1 son las correspondientes a los Sistemas
Generales.

El resto son las correspondientes a los Sistemas Locales que se ceden al Ayuntamiento
para usos publicos.

Ademas se cedera el 10% del aprovechamiento lucrativo tal y como sefiala en articulo

44.1.b) del RUCYyL.

1°.07 RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El disefio del sector permite albergar la totalidad de plazas de aparcamiento requeridas
por la legislacién urbanistica.

Teniendo en cuenta que la superficie construible maxima del sector asciende a
159.295m2c, la reserva obligatoria de plazas de aparcamiento de uso publico deberia
ser de 1.592.

La ordenacién prevé 1.929 aparcamientos de uso publico distribuidos en el viario.
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Igualmente se prevé la reserva de plazas para personas con movilidad reducida en
cumplimiento del articulo 35 del Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras,
aprobado segun Decreto 217/2001, de 30 de agosto.

El tamafio previsto para las plazas mas reducidas es de 4,5m de largo por 2,25m. de

anchura, lo que produce una superficie de 10,12 m2 dando con ello cumplimiento al
articulo 104.2 del RUCyL por remision del articulo 128.

2°. JUSTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DETALLADAS.

2°.01 COEFICIENTES DE PONDERACION.

En el presente Plan Parcial no se contemplan Coeficientes de Ponderacién, segun se
especifica en el articulo 102 del RUCyL, ya que se propone una Unica superficie de suelo
lucrativo industrial.

2°.02 APROVECHAMIENTO MEDIO.

Para el calculo del Aprovechamiento Medio se han tenido en cuenta las prescripciones
sefialadas en el articulo 107 del RUCyYL por remision del articulo 128.

Teniendo en cuenta que la superficie computable a efectos del computo del
Aprovechamiento Medio es de 378.859 m2s.

Teniendo en cuenta, ademas, que el aprovechamiento ponderado asciende a
154.172,80m2cup.

El aprovechamiento medio es equivalente a:
154.172,80m2cup + 378.859 m2s = 0,40693978m2cup/ m2s

En cualquier caso este valor se consigna de forma provisional, a la espera de que se
determine la superficie computable definitiva en el futuro Proyecto de Actuacion a la vista
de la realidad de los titulos que se aporten.

3°. OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

3°.01 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION. (ART. 128.2.G DEL RUCYL).

Se establece una Unica Unidad de Actuacion.
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3°.02 PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS. (ART. 128.3 DEL RUCYL).

La presente Ordenacion Detallada no regula de forma especifica los plazos para cumplir
los deberes urbanisticos.

Por lo tanto, y en defecto de regulacion especifica, se remite a la legislacion basica y en
concreto a lo dispuesto en el articulo 49 del RUCyL.

4°. CONDICIONES DE URBANIZACION.

4°.01 SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS.

El objeto del presente apartado es describir y justificar las distintas infraestructuras y
servicios que se prevé se vayan a implantar en el Sector.

El esquema general de las distintas redes, sus conexiones exteriores y los criterios
generales de disefio y dimensionamiento, definidos en los siguientes apartados y en los
planos de ordenacion correspondientes, tienen un caracter indicativo, correspondiendo al
Proyecto de Urbanizaciéon su definicién precisa, tanto desde el punto de vista técnico
como _econémico.

Para la definicion de la Ordenaciéon Detallada del Sector S-17, se ha consultado a los
responsables del suministro de los distintos servicios en la localidad. Sera en el proyecto
de urbanizacién cuando pueda incorporarse formalmente la garantia de suministro para
cada uno de los servicios infraestructurales.

Cada una de las infraestructuras esta calculada segun las determinaciones establecidas
en las Condiciones Técnicas de Disefio e Implantacién de los distintos sistemas de
servicios urbanos definidos en las NNUU de La Robla y en concreto el Capitulo V del
Titulo Il de la Normativa Urbanistica.

Todo ello sin perjuicio de las condiciones adicionales que puedan establecer las
administraciones publicas, los servicios técnicos municipales, las ordenanzas
correspondientes, o las empresas concesionarias del correspondiente servicio.

4°,02 CICLO DEL AGUA.
1. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Las condiciones de implantacién de la red de abastecimiento deberan realizarse en base
a los criterios establecidos en el articulo 109 de las NNUU de La Robla y estan
esquematizadas en los planos PO-3.01a-b y PO-3.02a-b del presente documento.

Actualmente no existe ninguna red de abastecimiento en la zona de actuacion. Se prevé
realizar una nueva captacion por sondeo, desde la cual se establezca la red de
distribucion.

La red de distribucién de agua, se dotara de los depdsitos de regulacion necesarios tanto

para la red de abastecimiento de agua potable como para la red de riego, todo ello con
capacidad suficiente para la actividad futura.
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Para el calculo de las demandas de agua se parte de la superficie bruta del sector y de
las dotaciones a aplicar para cada uno de los usos de acuerdo a la experiencia en
sectores industriales analogos:

- Superficie total del sector: 378.859 m2

- Superficie no edificable en parcelas (patios, etc) 38.543 m?
- Superficie patios pavimentada (80% s/ 38.543) 30.834 m?
- Superficie zona verde en patios (20% s/ 38.543) 7.709 m?
- Superficie zonas verdes comunes sector 36.656 m?

- Superficie viario 88.511 m?

- Dotacion bruta global 0,50 I/s Ha

- Dotacion riego zonas verdes 4 I/m?dia

- Dotacién limpieza calles 0,5 I/m? dia
- Reserva incendios 15 I/s por boca

De acuerdo a la superficie total y a la dotacion global indicada, supone un volumen total
para un dia de:

Vtotal/dia = 37,8859 Ha x 0,5 I/lsHa x 24 h x 3.600 s/h = 1.636.671 I/dia.

de los cuales se destinan a riego, limpieza de calles y patios pavimentados y reserva a
incendios los que se indican a continuacion:

- Riego zonas verdes comunes y de patios de parcelas (36.656+7.709 = 44.365
m3)

Vriego/dia = 44.365 m?x 4 I/ m®dia = 177.460 I/dia.

- Limpieza de calles y patios pavimentados (88.511 + 30.834 = 119.345 m?)
Vlimpieza/dia = 119.345 m2x 0,5/ m2dia = 59.673 I/dia.

- Reserva de incendios (2 bocas de riego durante dos horas)
Vincendio/dia = 15 I/s ud x 2 ud x 2 horas/dia x 3600 s/h =216.000 I/dia.

V(r+l+i)/dia = 177.460 + 59.673 + 216.000 453.133 l/dia.

Por lo tanto el volumen destinado a abastecimiento de agua potable asciende a:
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Vabast/dia = 1.636.671 — 453.133 1.183.538 l/dia.
En base a esto, se resuelve el almacenamiento de agua con la instalacién de tres
depositos de 600 m? de capacidad cada uno, destinando dos al abastecimiento y uno al
riego.

- Caudales continuos:

Qabast = 1.183.538 l/dia. / 86.400 s/dia 13,70 l/s

Qr+l+i = 453.133 l/dia. / 86.400 s/dia 5,25 l/s

El caudal previsto para abastecimiento se puede obtener a partir de un nuevo sondeo a
construir en el sector.

El caudal destinado a riego, limpieza e incendios se puede obtener a partir de la
concesion solicitada (50 I/s) para el riego de las actuales parcelas que conforman el
sector.
- Caudales en diez horas:

Qabast = 13,70 1l/s x24 h /10 h 32,88 /s

Qr+l+i= 5,251/s x24 h /10 h 12,60 l/s
- Caudales punta:

Qabast = 32,88 I/s x 2 65,76 I/s
El caudal punta de riego, limpieza e incendios corresponde al uso de dos hidrantes de
incendio simultaneamente. Logicamente durante el uso de los hidrantes no se realizaran

tares de limpieza o riego.

Qr+l+i= 151l/sx2 30,00l/s

2. SANEAMIENTO.

Las condiciones de implantacion de la red de saneamiento deberan realizarse en base a
los criterios establecidos en los articulos 110 y ss.de las NNUU de La Robla y estan
esquematizadas en los planos PO-3.03a-b yPO3.04a-b del presente documento.

La nueva area contara con una red separativa depurando sus aguas previamente al
vertido, mediante la dotacion de una Estacion Depuradora de Aguas Residuales nueva e
independiente, que cumplira con las condiciones de vertido que establece la
Confederacion Hidrografica del Duero y el Ayuntamiento de La Robla.

Se ha rechazado la opcion de conectar con un bombeo con la actual depuradora
existente debido a la saturacion de la instalacion actual que no admite mas conexiones.

Las aguas pluviales de verteran al rio Bernesga previo paso por una decantadora de

aguas pluviales en los términos que exija la Confederacién Hidrografica del Duero y el
Ayuntamiento de La Robla.
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4°,03 ENERGIA ELECTRICA.

Las condiciones de implantacién de la red de energia eléctrica deberan realizarse en
base a los criterios establecidos en el apartado 2.2.4 de las NNUU de La Robla y a las
instrucciones que, en su momento, establezca la compafia suministradora y estan
esquematizadas en los planos PO-3.05a-b y PO-3.06a-b del presente documento.

Los transformadores necesarios se situaran sobre el viario publico de forma armonica.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacién el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

4°,04 ALUMBRADO PUBLICO.

Las previsiones de implantacién de la red de alumbrado publico estan representadas en
los planos PO-3.07a-b del presente documento.

Se han previsto una serie de luminarias, colocadas al tresbolillo a una distancia media de
50m. entre ellas, medida en el eje de la calle. La altura de los baculos prevista es de 20
metros.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacién el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracién
con los responsables del mismo.

4°.05 TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

Las condiciones de implantacién de la red de telefonia y telecomunicaciones sefaladas
en los planos PO-3.09a-b se han realizado siguiendo los criterios establecidos por las
compaifiias distribuidoras correspondientes.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacién el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en colaboracién
con los responsables del mismo.

4°.06 GAS NATURAL.

Las condiciones de implantacion de la red de gas natural sefialadas en los planos PO-
3.08a-b se han realizado siguiendo los criterios establecidos por las compafias
distribuidoras correspondientes.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacién el que justifique, amplie o modifique

con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracién
con los responsables del mismo.
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5°. RESUMEN EJECUTIVO.

5°.01 DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE (ART .11.2 DE LA LS)

La presente modificacion se circunscribe al ambito del nuevo sector S-17 delimitado y
sus Sistemas Generales incluidos.

El ambito sobre el que se establece la ordenacion detallada es el total del sector, cuya

delimitacién puede apreciarse en los planos PO-2.01 del presente documento.

5°.02 AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS (ART .11.2 DE LA LS)

Conforme al articulo 156 del RUCyL el acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos
de planeamiento urbanistico produce la suspensién del otorgamiento de ciertas licencias
urbanisticas.

El ambito de suspensiéon de licencias del presente instrumento de planeamiento sera
coincidente con el sector.

Fdo.: Andrés Rodriguez Sabadell.
Arquitecto
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3. DETERMINACIONES

3. 1. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

1°. OBJETIVOS Y PROPUESTAS. (ARTICULO 118 DEL RUCYL)

El objetivo de la presente modificaciéon es la reclasificacion de terrenos con uso industrial
para la recuperacion de la oferta de suelo necesaria en un ayuntamiento con una fuerte
dinamica de desarrollo econémico orientada hacia este sector.

Igualmente tiene como objetivo establecer la ordenacion detallada del ambito para su
posible ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

2°. CLASIFICACION DE SUELO. (ARTiCULO 119 DEL RUCYL)

Cambio de clasificacion de los terrenos pertenecientes al ambito de actuacion, de
405.984m° de superficie; de suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria a Suelo
Urbanizable. Se indica este &mbito en el plano PM-1/26 adjunto.

La superficie neta del sector es de 353.990m2s, correspondiendo los 51.994m2s
restantes a los sistemas generales.

3°. DOTACIONES URBANISTICAS. (ARTICULO 119 DEL RUCYL)

Las dotaciones publicas delimitadas con caracter de ordenacion general son las relativas
a los sistemas generales que suponen una superficie total de 51.994m2s y que se
dividen de la siguiente forma:

e SG-RV-01 Red Viaria Externa: 18.729m2s

e SG-RV-02 Red Viaria Interna: 6.140m2s

+ SG-FC-01 Red Ferroviaria: 27.125m2s

4°. SECTORIZACION. (ARTICULO 122.1 DEL RUCYL)

Establecimiento’de un Unico sector de Suelo urbanizable en el ambito, que se denomina
S-17 “El CRISPIN”. Este sector tiene caracter continuo e incluye una serie de Sistemas
Generales definidos en el apartado anterior.
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5°. OTROS PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL. (ARTICULO 122.2 DEL RUCYL)

1. Uso predominante del sector: industrial
2. Plazo para establecer la ordenacion detallada: No se establece.

3. Densidad maxima de edificacion: 4.500 metros cuadrados por hectarea.

6°. OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS. (ARTICULO
125 DEL RUCYL)

1. Las zonas verdes se ubicaran preferentemente en el borde del rio Bernesga.
2. Se garantizara el correcto desague de los arroyos Valdelasaguas y Valdecondado.

3. El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante,
salvo para aparcamientos o instalaciones.(art.38 de la LUCyL)

4. La altura maxima de cada fachada no podra ser superior a tres medios de la distancia
de la fachada mas préxima. (art.38 de la LUCyL)

7°. FICHA DE PLANEAMIENTO
7°.01 FICHA DEL SECTOR S-17: “EL CRISPIN”
Conforme al epigrafe c)-2° del articulo 130 del RUCyL, la ficha que se incluye en el

presente apartado recoge de manera sintética las determinaciones normativas de
caracter general establecidas en virtud de la presente Modificacién Puntual.
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DETERMINACIONES

S17

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NOMBRE EL CRISPIN NUCLEO LA ROBLA

LOCALIZACION AMBITO ¥ DESCRIPCION

El ambito de |a acluacion se encuentra situado en el término municipal de La
Robla, en el extremo mendional de dicha localidad, v ertre el margen derecho
{oeate) del Rio Bernesga v la nueva variante feroviana del AVE de Pajarss: El
ambito incluye un sistema general de red fermoviaria sobre la actual linea Madrid-
Gijon que atraviesa el sector dividiendolo en dos partes v Un sistema general
wviario para garantizar a accesibilidad del sector

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

La reclasilicacion de temenos con uso industrial para la recuperacion de la oferta
de suelo necesaria en un ayuntamiento con una fuerte dinamica de desamollo
econdmico onentada hacia este sector.

lguzimente tiene como objetivo establecer 2 ordenacion detallada del ambito
parasu posible sjecucion directa sin necesidad de planeamiento de desamollo.

SUPERFICIES GLOBALES LIMITES DE DENSIDAD

SECTOR CONTINUO 51 DENSIDADES

S NETA 36399000 e Dens. M, Edf 4500 m2Ha 16828550 mBcup
S SS.GG. 5199400 n2 Dens. Mese Pabl wiviHa Wik
S TOTAL. 40598400 2 Dens. Min. Pobl wiviHa Wi

55 6G_INCLUIDOS INDICES

SGviano extemo: 18.728m2 WARIEDAD DE USO Mo se establece
SG viaro intemo: 6.140m2
5G Fermoviario: 27 125m2

VARIEDAD TIPOLOGICO
INTEGRACION SOCIAL

Mo se establece

min: 30% - méxc 80%

OTRAS DETERMINACIONES

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO PREVIO PLAZ0 DE DESARROLLO

Mo se establecen Mo se establece

OTRAS DETERMINACIONES VINCULANTES

- Lee zonas verdes se ubicaran preferentemente en el borde del fo Bernesga.
- Se garantizard el comecto desagle de loz amroyoes Valdelazaguas v
Waldecondado

- El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre
rasarte, salvo para apamamientos o instalacionss. (a3 de la LUCyL)

- Laallura maxima de cada fachada no podra ser superior a fres medios de la
distancia de lafachada més proxima: (art 35 de la LUGyL)

- S establece como determinacian de ordenzcian general el acceso pancipal
denominado SG-RV-01

Usos

US0 PREDOMINANTE US0S COMPATIBLES U503 PROHIBIDOS

De acuerdo con la clasificacion de uscs realizada

en el articulo 16 de las NNUL
- Industrial en todas sus categonas.

Die acuerdo con la clasilicacion de usos realizada
en el articulo 16 de [as KKUL

- Vivienda asociada a la explotacion y con un [Tmite
del 80 corstruides e integrados en la edilicacion
industrial principal

- Todos los demas

De acuerdo con la clasilicacion de uscs realizada
en el articulo 16 de las NNULU

- Vivienda no enunciada como compatible

- Agropecuario; categorfa Ganaderoy
explotaciones apicolas
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| TITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 7. CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente documento corresponde a la
Clasificacion de Suelo Urbanizable establecida en las Determinaciones de Ordenacion
General. Pasara a ser Suelo Urbano Consolidado tras el desarrollo y ejecucion completa
de las obras de urbanizacion.

ARTICULO 8. CALIFICACION DEL SUELO.

Se establece, para el sector, una calificacion de suelo pormenorizada, mediante la
division de los suelos privativos incluidos en el ambito en una serie de zonas, continuas o
discontinuas, en que rige una misma ordenanza y que, en consecuencia, esta sometida
a un mismo régimen. Dichas zonas son las siguientes:

= M INDUSTRIA MEDIA

La asignacién de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, se determina en la
presente normativa a través del establecimiento de una serie de condiciones particulares
de uso y aprovechamiento (Zonas) diferenciadas para cada una de las zonas definidas.
La ordenacién de un terreno sera la que resulte de la aplicacién de las condiciones de
calificacion, asignacion de intensidad y ordenacion de volumenes correspondientes a la
regulacion zonal que le ha sido asignada.

La calificacion lleva implicita también la definicion de los terrenos publicos de cesion
obligatoria:

= SG-RV SISTEMA GENERAL VIARIO

= SG-FC SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

= EL SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES

= EQ SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
= SU SERVICIOS URBANOS

» VIAS PUBLICAS

Estos suelos estaran sujetos a la reglamentaciéon general fijada en las normas generales
de las NNUU de La Robla, y en especial a las condiciones de disefio y construccion que
se pormenorizan para cada uno de ellos. En cualquier caso se incorporan una serie de
fichas, que pretenden ser una recopilacién de los aspectos basicos de aplicacion en el
presente sector de Suelo Urbanizable. Se trata por tanto de un documento
complementario a las determinaciones de las NNUU que prevaleceran sobre lo
especificado en las mismas en caso de contradiccion.
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ARTICULO 9. EDIFICABILIDAD Y USOS.

Las Ordenanzas que se desarrollan al final de la presente normativa, detallan la
edificabilidad asignada a cada parcela en funcion de la regulacién zonal correspondiente,
junto con el régimen de usos.

| TITULO 3. CONDICIONES DE GESTION Y DESARROLLO.

ARTICULO 11. ESTUDIOS DE DETALLE.

Cada manzana podrd realizar estudios de detalle especificos cuyo fin sea reorganizar los
volumenes edificatorios, o establecer nuevas alineaciones o rasantes.

ARTICULO 12. PROYECTO DE ACTUACION.

En desarrollo del presente instrumento sera necesaria la elaboracién y aprobacion del
Proyecto de Actuacion. Su contenido se ajustara a lo establecido en los articulos 240 y
ss. del RUCyL.

ARTICULO 13. PARCELACIONES URBANISTICAS.

Conforme a lo previsto en el art. 240 del RUCyL, el Proyecto de Actuacion contendra
como minimo las bases de la reparcelacion de las fincas.

El Proyecto de Actuacion, o el correspondiente de reparcelaciéon, podran desarrollar
cualquier tipo de estructura parcelaria, siempre que se respeten las condiciones de la
ordenanza zonal correspondiente a la calificacién asignada.

En particular, no se podran realizar parcelaciones que den como resultado parcelas de

superficie inferior a la minima establecida en la zona de ordenanza que sea de
aplicacion.

ARTICULO 14. PROYECTOS DE URBANIZACION.

La definicion técnica de las obras que se desarrollen en el Proyecto de Urbanizacién, se
ajustara a lo regulado por las NNUU de La Robla, asi como el resto de legislacién que
sea de aplicacion.

Las rasantes determinadas para el sector podran ser modificadas si asi fuera necesario
para la correcta solucion de las infraestructuras del ambito.
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ARTICULO 15. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Quedan reguladas por las determinaciones establecidas en las NNUU de La Robla, asi
como el resto de legislacién que sea de aplicacion.

| TITULO 4. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ARTICULO 16. PROTECCION DE LA RED FERROVIARIA

62

LEGISLACION SECTORIAL:

e Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario

e Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario (modificado por el Real Decreto 354/2006).

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL:

Las afecciones que ejercen las lineas ferroviarias son aquellas limitaciones de la
propiedad derivadas de la aplicacién de los articulos 12 y ss. de la Ley del Sector
Ferroviario y 24 y ss. del Reglamento que la complementa, y que pueden
esquematizarse a modo orientativo de la siguiente manera:

« La zona de dominio publico, definida en el articulo 13 de la citada Ley del
sector ferroviario y en el 25 de su Reglamento.

Comprenden la zona de domino publico los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red ferroviaria de Interés General y una
franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion. Esta distancia sera de 5m. en suelo urbano consolidado.

La zona de proteccién, definida en el articulo 14 de la citada Ley del sector
ferroviario y en el 26 de su Reglamento.

La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno
a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio
publico, y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70m. de las aristas
exteriores de la explanacion. Esta distancia sera de 8m. en suelo urbano
consolidado.

La Linea Limite de Edificacion, definida en el articulo 16 de la citada Ley del
sector ferroviario y en el 34 de su Reglamento.

La linea de edificacién se situa a 50 metros de la arista exterior mas proxima de
la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.
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En zonas urbanas, y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente, queda establecida la linea limite de edificacion a una distancia
de 20m. de la arista exterior mas proxima de la plataforma segun se establece en
el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario, modificado por el Real Decreto 354/2006.

AUTORIZACION PREVIA

Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o
talar arboles se requerira la previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, conforme a las estipulaciones del articulo 15 de la Ley del sector
ferroviario.

REDUCCION DE DISTANCIAS

El Ministerio de Fomento, en funcion de las caracteristicas técnicas especificas de la
linea ferroviaria de que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra la linea,
podra determinar distancias inferiores a las establecidas en los apartados anteriores,
previa la tramitacion correspondiente sefialada en la legislacion sectorial.
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Fig: Proteccién de la red ferroviaria.
CERRAMIENTO DE PARCELAS.

En el area delimitada por la zona de dominio publico y la linea limite de edificacién
s6lo se podran autorizar cerramientos totalmente diafanos sobre piquetes sin
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cimiento de fabrica. Los demas tipos de cerramientos so6lo se autorizaran
exteriormente a la linea limite de edificacion.

La reconstruccion de cerramientos existentes se hara con arreglo a las condiciones
que se impondrian si fueran de nueva construccion, salvo las operaciones de mera
reparacion y conservacion.ARTICULO 17. proteccion de aguas.

Las normas de proteccién aplicables a los cauces publicos, seran las contenidas en la
Ley de Aguas, Texto Refundido de de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

En cualquier caso, las condiciones de uso estaran sujetas a las limitaciones establecidas
por las leyes y reglamentos vigentes en materia de aguas, asi como aquellas
disposiciones que las modifiquen o que las sustituyan.

TITULO 5. REGULACION ZONAL.

ARTICULO 20. DIVISION ZONAL.

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos en el
ambito del sector, se establecen las siguientes zonas de ordenanza, que se
pormenorizan a continuacion:

= M INDUSTRIA MEDIA

Igualmente, pero con un mero caracter complementario a las determinaciones de las
Normas Urbanisticas se establecen los siguientes sistemas, que se pormenorizan a
continuacion:

= SG-RV SISTEMA GENERAL VIARIO

= SG-FC SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

= EL SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES

= EQ SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
= SU SERVICIOS URBANOS

» VIAS PUBLICAS
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ARTICULO 21. IM: INDUSTRIA MEDIA.

DELIMITACION.

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Corresponde con areas de suelo previstas para la implantacion de instalaciones de uso industrial.

CONDICIONES DE PARCELA.

PARCELA MINIMA. 500m2.
LONGITUD MINIMA DE FACHADA 15m.
OCUPACION MAXIMA Segun condiciones de retranqueo
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CONDICIONES DE EDIFICACION.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Edificacion aislada o adosada.

ALTURA DE LA EDIFICACION Dos plantas (PB+1) 6 10 metros a cornisa.

Podra ampliarse la altura a cornisa en aquellas
instalaciones que por razones técnicas justificadas
lo requieran.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de
instalaciones del edificio sobre la cubierta superando
la altura maxima de cornisa.

EDIFICABILIDAD MAXIMA. 0,8m2c/m2s que podra distribuirse entre parcelas.
RETRANQUEO A LA ALINEACION Linea Limite de Edificacion 6 =2 5m
SEPARACION A LINDERO POSTERIOR 23m

SEPARACION A LINDEROS LATERALES Adosada 6 2 3m

LINEA DE EDIFICACION DEL FERROCARRIL |Las parcelas afectadas por la Linea de Edificacion
Ferroviaria sefialada en la Ley 39/2003, de 17 de

noviembre, del sector ferroviario deberan ajustarse a
las distancias sefaladas en la citada normativa.

EDIFICACION BAJO RASANTE Se permite la ocupacioén bajo rasante del total de la
superficie de parcela, siempre que los espacios asi
construidos se destinen a usos de almacenaje,
garaje/aparcamiento de vehiculos o instalaciones
técnicas.
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CONDICIONES PARTICULARES.

PLAZAS DE APARCAMIENTO DE USO Se instalara al menos una plaza de aparcamiento por
PRIVADO. cada 300m? construidos.

Si la edificabilidad de una parcela supera los 5.000m’c
esta dotacion podra disminuirse hasta un aparcamiento
por cada 500m? construidos.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE En las fachadas se admiten los cerramientos de bloque
COMPOSICION de hormigon incluso visto y las chapas metalicas
lacadas en colores no disonantes con el medio
ambiente circundante.

En las cubiertas se admiten las chapas metalicas
lacadas en colores dentro de la gama de los rojos y los
\verdes, y no se establecen condiciones en cuanto a
\volumen o materiales.

CERRAMIENTO DE PARCELA Las parcelas deberan estar valladas en todo su
perimetro.

Los vallados tendran una altura inferior a 1m. en su
parte opaca y se permitira una altura total de 2m. Como
materiales se permiten los mismos que para las
fachadas, debiendo estar en consonancia de calidad
con los mismos.

CONDICIONES DE USO.

USO PREDOMINANTE. De acuerdo con la clasificacion de usos realizada en el
articulo 16 de las NNUU:
Industrial

USOS COMPATIBLES. De acuerdo con la clasificacion de usos realizada en el

articulo 16 de las NNUU:

Que podran usar hasta el 100% de la edificabilidad
salvo que expresamente se indique otra inferior.

- Vivienda asociada a la explotacién y con un limite del
80m2 construidos e integrados en la edificaciéon
industrial principal.

- Todos los demas.

USOS PROHIBIDOS De acuerdo con la clasificacion de usos realizada en el
articulo 16 de las NNUU:

- Vivienda no enunciada como compatible.

- Agropecuario: categoria Ganadero y explotaciones
apicolas.
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ARTICULO 25. SG-RV SISTEMA GENREAL VIARIO.

DELIMITACION.
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DEFINICION.

Esta constituido por aquellos terrenos destinados a garantizar y mantener la accesibilidad del sector
en el contexto del término municipal, proporcionar unos niveles adecuados de relacion y movilidad
entre las distintas areas o sectores del término municipal.

Se corresponden con los terrenos clasificados como Sistema General de Red Viaria en los planos de
ordenacion.

CONDICIONES DE DISENO DE LA RED VIARIA. (ART. 82 Y SS. DE LAS NNUU DE LA
ROBLA)

ORDENACION INTERIOR DE LAS VIAS. Se sefialan las condiciones de distribucion interior
de las vias proyectadas, si bien esta supeditado a la
capacidad de trafico definitiva de la via.

ANCHURA MINIMA DE CALLE La definida en los planos de ordenacion.
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APARCAMIENTO.

DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 4,5x 2,25 m.
APARCAMIENTO EN LINEA.

DIMENSION MiNIMA DE LAS PLAZAS DE 4,5 x 2,25 m.
APARCAMIENTO EN BATERIA.

CONDICIONES DE URBANIZACION.

Ademas de las prescripciones municipales al respecto se tendran en consideracion todas las
determinaciones contempladas en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
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ARTICULO 25. SG-FC SISTEMA GENREAL FERROVIARIO.

DELIMITACION.

DEFINICION.

Esta constituido por aquellos terrenos destinados a la infraestructura ferroviaria entendida por la
totalidad de los elementos que forman parte de las vias principales y de las de servicio y los ramales
de desviacién para particulares.

Se corresponden con los terrenos clasificados como Sistema General Ferroviario en los planos de
ordenacion.

REGULACION

Esta zona estara regulada por la legislacién estatal del sector ferroviario, en concreto por la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y por el Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario (modificado por el Real
Decreto 354/2006).

Complementariamente se han establecido unas normas de proteccion en el apartado de
Determinaciones de la presente Modificacion y también deberan revisarse las Normas Especificas
para las Lineas Férreas sefialadas en los articulos 90 y ss. de las NNUU de La Robla.
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ARTICULO 22. EL: SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

DELIMITACION.

\
/
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|

DEFINICION.

Corresponde este uso a aquellos espacios libres de edificacion de uso publico, dedicados al
esparcimiento, recreo o expansion. Se incluyen aquellos espacios libres ocupados en su mayoria por
\vegetacion, parques, jardines, etc.

CONDICIONES DE ACONDICIONAMIENTO Y EQUIPAMIENTO.

iNDICE DE PERMEABILIDAD. 50%.

iNDICE DE ARBOLADO. 25%.

CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL Espacios libres y zonas verdes.
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ARTICULO 23. EQ: SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

DELIMITACION.
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DEFINICION.

Comprende todos los edificios 0 espacios de caracter publico, de uso colectivo, destinados a
actividades deportivas, culturales, institucionales, educacionales, asistenciales, etc.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Las condiciones de la edificacién se ajustaran, en el momento de asignacion de uso especifico, a las
sefialadas en el articulo 106 de las NNUU de La Robla.

CONDICIONES DE USO.

USOS PRINCIPALES Dotacional.
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ARTICULO 24. SU: SERVICIOS URBANOS.

DELIMITACION.

DEFINICION.

Esta constituido por aquellos terrenos destinados a estar ocupados por las infraestructuras de servicios.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

EDIFICABILIDAD. La necesaria para la construccién de la instalacion
correspondiente.

ALTURA DE LA EDIFICACION. 8m. a cumbrera, salvo elementos técnicos que requieran otra
altura mayor.

OCUPACION MAXIMA. Segun condiciones de retranqueo y separacion a linderos
RETRANQUEO Y SEPARACION A >1m.
LINDEROS.
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CONDICIONES DE ACONDICIONAMIENTO.

CERRAMIENTOS EXTERIORES. No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de
altura en frentes de calles y en linderos con otras parcelas,
debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.

INTEGRACION CON EL ENTORNO. Se buscara la integracion de la construccion en el medio
urbano donde se ubica.

CONDICIONES DE USO.

USOS PERMITIDOS. Servicios Publicos.
Dotacional.
Instalaciones especiales.

Otros usos vinculados y compatibles con los anteriores.

CENTROS DE TRANSFORMACION.

GENERAL. Se permite la instalacién de los servicios de infraestructuras de
energia eléctrica, y en particular para los centros de
transformacion que suministran al sector, en cualquier tipo de
zona, si bien, de forma preferente en los espacios publicos.

Su situacion recomendada esta reflejada en los planos de
ordenacioén de la red de Media Tensién, si bien podra
adoptarse otra de forma justificada y garantizando las
condiciones de integracién sefialadas.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. [4m.

ACCESIBILIDAD. Se garantizara la accesibilidad para el suministro, la reparaciéon
y la conservacion.

CERRAMIENTOS EXTERIORES. No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de
altura en frentes de calles y en linderos con otras parcelas,
debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.

INTEGRACION CON EL ENTORNO. Los centros de transformacion seran del tipo prefabricado.
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ARTICULO 25. VIAS PUBLICAS.

DELIMITACION.

DEFINICION.

Esta constituido por aquellos terrenos destinados a garantizar y mantener la accesibilidad de la
ciudad, proporcionar unos niveles adecuados de relacién y movilidad entre las distintas areas o
sectores del término municipal, y dar acceso a las edificaciones y construcciones.

Quedan incluidas en esta misma clasificacion todas las vias sefialadas en el sector.

CONDICIONES DE DISENO DE LA RED VIARIA. (ART. 82 DE LAS NNUU DE LA
ROBLA)

ORDENACION INTERIOR DE LAS VIAS. Se sefialan las condiciones de distribucion interior
de las vias proyectadas, si bien esta supeditado a la
capacidad de trafico definitiva de la via.

ANCHURA MINIMA DE CALLE La definida en los planos de ordenacion.
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APARCAMIENTO.

DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 4,5x 2,25 m.
APARCAMIENTO EN LINEA.

DIMENSION MiNIMA DE LAS PLAZAS DE 4,5 x 2,25 m.
APARCAMIENTO EN BATERIA.

CONDICIONES DE URBANIZACION.

Ademas de las prescripciones municipales al respecto se tendran en consideracion todas las
determinaciones contempladas en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

Fdo.: Andrés Rodriguez Sabadell.

Arquitecto
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4. ESTUDIO ECONOMICO.

4.1. PROGRAMACION.

El presente documento establece una Unica Etapa de desarrollo para el sector, sin
perjuicio de las distintas fases de ejecucion que puedan ser establecidas por el Proyecto
de Urbanizacion.

Sobre esta unica etapa, conforme al articulo 136.2.d del RUCyL, se establecen las
siguientes determinaciones:

1. Obras de Urbanizaciéon correspondientes: Son las detalladas y valoradas en el
Estudio Econémico que se adjunta.

2. Puesta en servicio de las reservas de suelo: Se garantizara la puesta en servicio
de las cesiones en la primera y Unica etapa.

3. Niveles de servicio de redes: Al preverse una Unica etapa, se entiende que su
puesta en servicio implicara la disponibilidad del 100% de la capacidad de las
redes previstas, con independencia de que su entrada en carga vaya
produciéndose secuencialmente, a medida que se vayan implantando las
edificaciones en el poligono.

4. 2. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1°, ESTIMACION DE COSTES.

URBANIZACION INTERIOR.

La estimacion de costes, arroja los siguientes resultados como coste de la urbanizacién
interior, de 11.825.770,24 €.

En cualquier caso sera el proyecto de urbanizacion el que fije el precio de la
urbanizacion interior del sector.

INDEMNIZACIONES.

Teniendo en cuenta el caracter de la actuacidbn no esta previsto que existan
indemnizaciones de ninguna clase.
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En cualquier caso sera el proyecto de actuacion el que fije el precio de las
indemnizaciones necesarias para llevar a cabo el desarrollo del sector.

GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

La estimacién de costes que se ha previsto corresponde un total de 464.735,68 €, la
repartido entre honorarios facultativos y gastos publicidad, gestion y financiacién.

GASTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

La estimacion de costes que se ha previsto asciende a la cantidad de 92.947,14 €.

CONEXIONES EXTERIORES

Se han previsto como costes de conexiones exteriores los siguientes:

1. Nuevo viario y glorieta de acceso, con un importe de 83.300,00 € considerando
un 19% de GG y BI sobre el presupuesto ejecucion material y sin IVA.

2. Nueva depuradora, con un importe de 1.094.800,00€ considerando un 19% de
GG y Bl sobre el presupuesto ejecucion material y sin IVA.

3. Nueva captacion y depodsitos de agua, con un importe de 333.200,00€
considerando un 19% de GG y BI sobre el presupuesto ejecucion material y sin
IVA.

4. Nueva acometida eléctrica, con un importe de 119.000,00€ considerando un 19%
de GG y Bl sobre el presupuesto ejecucion material y sin IVA.

4. 3. FINANCIACION.

La financiacién de las obras de urbanizacion correra a cargo de los propietarios en
funcion de sus derechos de participacion y segun el sistema de actuacién que se adopte.

Esta prevista un apoyo a la financiaciéon con fondos MINER.

4. 4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICO.

De acuerdo con el articulo 136 del RUCyL se incorpora en el presente apartado un
informe de sostenibilidad econémico cuyo objetivo es ponderar:

1. El impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas Publicas afectadas por

su implantacién, en especial en cuanto al mantenimiento de las infraestructuras
necesarias y a la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios resultantes.
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2. La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En primer lugar es necesario considerar que la puesta en marcha del presente sector
supone para las haciendas municipales un aumento considerable del Impuesto de
Bienes Inmuebles (IBI), asi como el cobro de las tasas correspondientes a nuevas
licencias de construcciones y actividades.

El viario y las zonas verdes son el resultado de la aplicacion de las determinaciones de
planeamiento y son areas continuas de forma y superficies adecuadas para su funcion.

De esta forma puede razonarse que no existe un impacto significativo en cuanto a la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

De todo lo anterior puede concluirse que no existe impacto significativo en las Haciendas
Publicas a causa de las actuaciones previstas por el desarrollo del presente sector.

Por ultimo hay que sefalar que se trata de un sector de uso predominante industrial que
pretende mantener la oferta de suelo necesaria para garantizar la prosperidad
econdmica de la localidad de La Robla en el contexto de la provincia leonesa..

Fdo.: Andrés Rodriguez Sabadell.

Arquitecto
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5. DOCUMENTACION GRAFICA.

5. 1. RELACION DE PLANOS.

Se acompafa a continuacién la relacion de los Planos que integran el presente
documento. Sus titulos y escalas son los siguientes:

0°. PLANOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

PV - 1/26 Planeamiento Vigente. E: 1/25.000
PM - 1/26 Planeamiento Modificado. E: 1/25.000

1°. PLANOS DE INFORMACION.

PI-1.01 Situacion. E: 1/5.000
PI-1.02 Accesibilidad. E: 1/5.000
Pl-1.03a Topografico, Delimitacion del sector. E: 1/1.000
Pl-1.03b Topografico, Delimitacion del sector. E: 1/1.000
Pl-1.04a Parcelas iniciales. E: 1/1.000
Pl-1.04b Parcelas iniciales. E: 1/1.000
Pl-1.05a Usos del suelo. E: 1/1.000
Pl-1.05b Usos del suelo. E: 1/1.000
Pl -1.06a Construcciones e Infraestructuras existentes. E: 1/1.000
Pl-1.06b Construcciones e Infraestructuras existentes. E: 1/1.000
Pl-1.07a Afecciones. E: 1/1.000
Pl -1.07b Afecciones. E: 1/1.000
PI-1.08 Planeamiento vigente. E: 1/5.000
2°. PLANOS DE ORDENACION.
PO - 2.01 Calificacion. E: 1/2.000
PO - 2.02a Calificacion. E: 1/1.000
PO - 2.02b Calificacion. E: 1/1.000
PO - 2.03 Reposicién de arroyos. E: 1/2.000
PO - 2.04a Viario y replanteo. E: 1/1.000
PO - 2.04b Viario y replanteo. E: 1/1.000
PO - 2.05a Parcelacion indicativa. Retranqueos. E: 1/1.000
PO - 2.05b Parcelacién indicativa. Retranqueos. E: 1/1.000
PO - 2.06a Unidades de actuacion. E: 1/1.000
PO - 2.06b Unidades de actuacion. E: 1/1.000
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